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LIMOGES METROFPOLE

EXTRAIT DES PROCES VERBAUX
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 12 MAI 2023

Lo denx mille vingi-frois fe vendredi dmze mai 0 dix-feat hewres, le consell commungiiaive dg
Limoges Métropale, légalement convogué le (05 moi 2023, par fe Présideni, 5'est véuni en séance
publique a o Maisom de fo Région Nowvelfe Aguitaine - pite de Limoges, sous la présidence de
Crueillaume GUERIN, Président.

Gifles TOLZA, Vice=-Précidens, désiend au sorutin de {owveriure de la sécmee, remplit les fonctions de
secretaiie

Etalent présents :
M. Guillaume GUERIN. M. Bemard THALAMY, M. Emile-Roger LOMBERTIE, M. Gilles BEGOUT, M.

Fabien DOUCET, M. Gilles TOULZA, Mme Catlserive MAUGLTER-SICARD, M. Gaston CHASSAD, Mine
Emilic RABETEALL M. Jean-Marie LAGEDAMONT, &, Pascal ROBERT, Mme Sarah GENTIL, M. Hli|'ippc
JANICOT, Mme Svlvie ROZETTE, M. Yincent LEONIE, M. Clawde COMPADN, Mme Fulie LENFANT, Mme
blare-Eve TAYOT, M |"r&.l1|;.'t||! POTRSOMN, b Jacgues ROUX, M. Marc BIENYEMNL, Mme Samin EIFFALTD,
8. Pascal THEILLET., M. fean-Ywves RIGOUT, M. Vincerd JALBRY, M. Remy VIRDULALITL M. Ludowvic
GERALDIE, M. Serge ROUX, M, lbehima DIA, M. Franck DAMAY, Mme Martine BOUCHER, Mme
Monigue [FELPL M. Sebastien LARCHER, Mme Marie-Clande BODEN, Mmea Mane LAPLACE, Mme Corinne
JUST, M. Gilben BERNARD, M. Michel CUBERTAFOND, Mme [sabells DEBOURG. M. Olivier
DUCOURTIEUX, M. Jrémy ELDID, Mme Amapdine JTULTEN, Mme Geneviéve LEBLANC, M. Matthicu
FARMELX, Meme Madime RIVET, Mme Sarah TERQUELUX, Mme Patricia VILLARD, Mme Gilsen YILDIREM,
Mme Rhabirs ZIANI BEY, M, Alain BOURION. Mme Pascale ETIENNE, Mme Jocehyme LAVERDURE
DELHOUME, Mme Valédrie MILLON, Mme Madine BURGALUT:. Mme Anne-harie COIGROLE

£4 ity supabennl
M, Jean-Lac BOMNET est représenté par Mme Sylvie BALTML
M. Alexandre PORTHEALULT est reprdsentd par Mme Caroline BOURGER

L1ls Lr ESLUSES HYEL ChElEp ANI0TY Al 141 IS 2

M. Claude BRUNALUD donse pouvoirs & M, Pascal ROBERT

M. JoEl GARESTIEE. dorne pouvoies & Mine Emilie RABETEAL
Mme Delphine BOULESTEIX donne pouvoirs & M. Gilles TOULZA
M. Laurent LAFAYE donne pouvairs & M. Gasion CHASSATN
bme Héléne CUEILLE donne pouvoses 4 M, Gilles BEGOUT

M. Vinzent BROUSSE donne gowvolrs & Mene Samia RIFFALD

B, Jamsal FATIMI donne pouvoirs & M. Jérémy ELTHID

Mme [sabelle MAURY donne peravairs & Mme Pamicia VILLARD
Bme Mathalie MEZILLE deane pouvedrs @ Mme Samb TERQLUELX
b, Thierry MIGUEL dopne pouvoirs 3 Mme Gillsen YILDIRIM

M. Lavrent OXORY donne p-:ru'-'-nir: 7 Mme Bhahira F1AN] BEY

M. Vincent REY donne pouvoirs & M. Matthicy PARNEIX

Mme Cornne ROBERT dorme pouvoirs @ kL Jean-Marie LAGEDAMCONT
bme Shemende ZAITER donne pouvedirs & M. Vincent JALEY

Absenis ;
M, Denis LIMOUSIN, Mmie Nezhe MAJIM, M. Philippe PAULIAT-DEFAYE

L'ORDRE DU JOUR EST

Modification n®6 du Plan local d'urbanisme de Couzeix — Bilan de ka concertation
préalable relative i la modification du Plan local d'urbanisme sur le secteur du Mas de

I"Age I
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M. LEONIE Vincenl, rapporieur, 5 exprime en ces termes :
Mes chers collégues,

Par wne délibération du conseil communautaire en date du 2 décembre 2021, Limoges
Meétropole a décidé de procéder 4 une modification de droit commun du Plan local d"erbanisme
(PLLTY de lo commune de Couzeix.

Cette procédure comespond 4 la modification n® du PLL qui vise 4 effectuer un
agrandissement de la zone Ui (économigue) située an Mas de I"Age el une modification de
I'Orientation d"aménagement el de programmation (OATF) du méme secteur.

I. Contexte

Au regard de I'importance du projet envisagé sur le secteur du Mas de I'Age, de sa sensibilité
écologique et pour répondre & la volonté de mener une démarche wvertueuss, Limoges
Métropole a fait le choix de soumettre le dossier de modification du PLU & une évaluation
envirgnnementale, sans recourir au préalable 4 un examen au cas par cas du dossier.

Cela a permis P'intégration, dés le démarmage de 1"étude de la notion environnementale et la
réalisation d”études faune/flore, permettant ainsi de moduler le projet en fonction des résultats
abtenus.
Conformément 4 'article L.103-2 du Code de I'urbanisme, toute modification du PLU soumise
i évaluation environnementale fait I'objet d'une concertation obligatoire, associant, pendant
toute la durée de l'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
PETSONNES CONCErndes,
Ainsi, selon des modalités définies par la délibération du conseil communautaire du
14 décembre 2022, le projet de medification n®6 du PLU de Couzeix a fait 'objet d'une
concertation auprés du public et des services de 1"Etat,
La concertation s"est déroulée du 27 février au 29 mars 2023, La diffusion des informations
relatives au lancement et & la mise en «uvre de la concertation préalable a été réalisée au
travers de
= la publication d'un avis préalable i la concertation dans la presse {publication du
17 février 2023 faite dans les journaux le Populaire du Centre et Union et Territoire),
- l'affichage d'un avis préalable a la concertation en mairie de Couzeix et au siége de
Limoges Métropole & partir du 17 février 2023,
- I'affichage d’un avis préalable & la concertation sur les sites internet de la mairie de
Couzeix et de Limoges Métropole le |7 février 2023,

Le projet de maodification a fait Mobjet d’un dispositif d'information et d*échanges propices a
I"expression de fous les publics :
= le dossier a été mis d disposition du public au siége de Limoges Métropole, en mairie de
Couzeix ainsi que sur les sites intemet des deux structures.
- une adresse électronigue de Limoges Métropole a été créée pour permettre au public de
faire connaitre ses remargues.
- la mairie de Coureix a communiqué sur ses réseaux sociaux.
- le dossier de concertation préalable a également éé communiqué sux Personnes
publiques associces (PFA).

[1. Bilan et conclusions de Ia concertation préalable

Le hilan de cette concertation fait état des éléments suivants :
- les registres sont vierges de mention du public,
- 4 avis de Personnes publigues associées ont éé regus, tous Ffavorables dont 3

comprenant des remarques particuliéres. [
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Ces remarques portaient principalement sur :
= la nécessaire attemtion & porter sur la cohabilation entre future entreprise et habitations
existantes el fulures,
- le devenir du site d'implantation initial de |’entreprise concemée,
= [a possibilité de préserver de fagon plus poussée certains milieux naturels.

Au vu de ces remarques. il est décidé d’apporter une évolution au projet de modification du
PLL et notamment sur le zonage initialement envizagé, Ainsi une modification de délimitation
en faveur d'un zonage naturel élaigi est apporiée dans le but de préserver au mieux les milieux
naturels présents, sans remetire en cause les projets porés sur le secteur du Mas de ["Age.

Une présentation compléte du bilan de la concertation et des suites données au dossier est
annexée & la présente délibération.

Lz conseil communautaire décide :

&  dapprouver e bilan de la concertation préaleble relative & la modification de dreoit
commun n6 du PLU de Couzeix visant & agrandir la zone LUl {¢conomigue) situde au
Mas de I"Age et a procéder a une modification de "OAP du méme secteur,

o de prendre acte que le bilan ne remet pas en cause la modification du PLU susvisée,

*  de modifier le projet comme indiqué ci-dessus suite & la concertation et aux différents
avis des personnes publiques assocides,

o dautoriser le Président & signer toul document nécessaire au bon déroulement de ce
dossier,

ADOFPTE A L'UNANIMITE
FOUR EATRAIT CONFORME

Guillaume GUERIN
Président de Limoges Métropole
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PLAN LOCAL D'URBANISME
MODIFICATION N°6

BILAN DE LA CONCERTATION

. Confexte de I'étude

Par délibération du consel communoutoire en date du 2 décemore 2021, Limoges
Méhopola g décidé de procéder o vne modificalion de droif commun du Plon locol
d'urbankme de la commune de Couzeis.

Cetle procédure comsspond 4 o modificallon & oo PLU gul vise & effeciuer un
agrandisserment de la zone Ui [Economique] situés ou Mas de 1'Age ef une modificalion de
I' vientalion d' Aménogermen! el de Progrommealion du méms secheur.

Conformémant & ['article L.103-2 du Code de I'urbanisme, font I'objet d'une concertation
obligatolre, associant, pendan! foule ko durde de 'Saborofion du pecjel, les hobitants, las
assocktions locoes ef les aulres personies conceindsas, Toule modiBoalion du PLU soumise &
evaluaiion envircnnemsntale,

Alnsl selon des modalités définies por délibéralion du consell cormmunaulaire du 14
décembee 2022, 8 projel de modificofion n®s du PLU de Couzeix o lail Mokjel d'une
concertaficn auprés du public e des services de I'Elal.

Lin dossier montrant I'etot d'ovencement des frovowe de (o procédure ef confenant fous les
documents d'études a &te mis & dsposlion du public en marie ginsi gu'ou siége de Limoges
MABTTOEOlE.

. Lles modalités de concertation

Le regisine el les documents de préseniation de la procédure onl &lé mis & la disposition du
pubic du 27 iévrier 2023 jusqu'au 29 mars 2023 oux heures d'ouveriure de o maiie de
Coureix sait le lundi ou vendredi de 8730 4 |Bh30 et ou siege ce Limoges MEropole du undi
au vendredi de 8h30 & 17h30 et de 13030 4 17h00.

Le dossier a eégalement &hé mis en ligne sur las sites internel de Lmoges Métropole et de o
mairie de Couzeix, fout au long de lo pénode de conceriation.

Le pubdic a até tenu informe de cetie conceriation grice oux mesures de publiciié prévues
dars la déliberation prise le 14 décembre 2022 en conseil communautaire et fwoni les
modalifés de concerfation.

Ains. U ovis 0 &fe publie dons lo presse flournal Le Populdre du Cenfre] e |7 févrer 2023,
L'offichoge de cet ovis o & fait en maine de Couzeix ef ou siége de Limoges Méfropole &
la m@me dote, ainsi que sur bes sites infemet,

Duran! foute la durée de la concarlation, das registres anl élé ms & dsposition du public en
maore er ou siége de Umoges Milfopole 8l une odesse aecironiqua a élé créde pour
permefire au public de foire connalire 5es remargques.

ur & Frésident
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Le dossier de révision allégée o également 818 envoye 4 'ensembie des Pesonnes Pubkgues
Associges concamees, Eles onf eu o possibiliié: de fommuler leur avis jusgu’ou 31 mors 2023,

- Inserion d'un arficle dons les jouwrnaux & Le populagire du cenfre » ef & Unjon af
Terriioire

Le |7 fewtier 2003
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- Mise en ligne du dossier sur le site infernet de Limoges Mélropole pour le début de ja
concerfafion préalable

Le 27 févriar 2033

i Limages
"Métrui;l ole

e

LR i - R R R i

Les enguétes publigues

el BT S0 1T R CEESITH S IR R SR ST S e G e S B T Lt A 5500 et I
g T T R T T

Votre avis compte |

L R e e PR B
B R T TR

a Lopis Wekm = i duom o0 oo Wi 2. B 9 DTSRI 3 Ha D oo nidd

LT elIeEEs ¥

a CEmwrirm renr- oo jlisdemea s m P LSS | SR e 19 B AT

R I NP S i L PP
ol DO Som A B C LS T T Bl

= T e S T T

¥ HEC LI ER PHEFECTLIRE 1
TR o P k|

L hfin e e B ¥
THETT L e T PN NI e e




Mize @n ligne du dossier sur le sile infernet de lo Ville de Couzeix pour le début de lo
concerfation préalable

Le 27 tevrer 2023
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M.

Résullals de la concerfalion préalable @
a] Bilan des participations du publec :

Aucune participation du public n'a &té relevée, gue oo salt wia e registres mis & disposition od la boite
mail

b) Bilandes participations des Personnes Publiques Associées
A total 4 avis favarables ont eté regus

Sila Chambre de Métiers et de FArtisanat a émis un avis favarable au projet sanms remargques
particuliéres, les autres PPA se sont prononcees sur des points particuliers.

La Chambre de Commarte at &' |ndustrie a émis un aviz favorabla. Elle attire cependarnt "attention sur
le Fart que implantaticn de Fentreprise sur B cammune de Couzeix entramera le départ de cette
méme entreprise sur wne avtre commune du terriloire de 0 commuonauté  urbaine, Cette
délocalisation pouwrra avolr d'éventuels impacts négatifs sur la premigre commune, Il senail pertinent
de la part de Umoges Métippole d'apporter wn appul &conomigue en faveur e la comimune
impactéa,

Répense de Limoges Métropole ;

< La délocalisation de entreprise concernée est la comséguence d'une inadéguation du
batiment avec le spubait d'agrandissement de la societé |batiment vatuste et exigie). Line
recherche de terrains 3 &td eptreprise sur |3 mame commune par 3 soceblé, sccompagnés de
Limoges Métropole, mais w'a pas abouti & un résultat corcluant. La socigté a done dd menear
Lme gEmarche prospective sur les autres communes du territoire et a, au final, porté son choix
suer les terrains du Mas de "age.

=% Limoges Métropole a, conformément & sa volonté d'accompagner la sockétd dans M'ersemble
de 53 démarche, prévu da mener une étude sur le devenir de la future friche, mémea i albe ne
sera pas 'opératrice de la future reconversion. Cet accompagnemeant permet de concrétlser
pleinement ses ohjectifs de lutte contre la formation de friches urbaines et de revalorization
des tissus urbains,

L'Agence Régionale de la Santé a émis plusieurs remargues, notamment sur la nécessibd de réaliser
des études d2 s0l5 et de mener 5 nécessaire des actions de dépoliutions, au vu du passé militaire du
site du Mas de 'Age

L'ARS souligne égalerment |3 nécessité de limiter au maxmum les nuisances de la future entreprise sur
les habitations, notamment par 3 zone tampon matérialisée par les sspaces publics prévus sur le site
et par la réglementation de la zone Ui

Réponse de Limoges Métropole ;

= || pourra &tre répondu que les études de sols ont déjd é18 mendes et n'ont pas mis en
evidence 3 nécessité de procéder & des opérations de dépallutions. Cela pourra Etre ajouté &
la notice de présentation de la modification du PLU.

= La question des nuisances sur les rones- d'habitat est prise en compte dans I'Orientation
d'Ameénagement et de Programmation. Des espaces ampons et des |Biéres végetales, ajoutés
a lécrin végétal du futur bitiment, sont prévus dans laméragement du site pour fimiter au
maximum ks impacts visues et sonores de catte installation
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Lz question des nuisances est également traitée au sein de I'étude dimpacks merndée pour
limplantation de 'entreprise. qui serd plus detaillée sur la nature de Nentreprise et de san
activigg

La Direction Départementale des Territoires a #mis un avis favorable 3 13 madfication du PLL avec
toutefois un rappel de fa réglementation appartée par la récents Ioi Climat et Réslience. Cette
dernigra induit notamment obligation diétablic pour les PLU un phasage des zones de
developpement Les OAPF doivent également intégrer des actions et opérations nécessaires pour
metire envakews les continuités écologiques.

Reponse de Limoges Meétrapolke

& Apres echanges avec [a DOT, il 3 éré convenu que [ modification n*7 entamée sur le PLU pour
le prasage des OAP répond déja 3 cette réglementation. Le dessier de modification n®6 n'a
dono pas & ewaluer Bn CE SENS,

=+ L'0AP du Mas de I'Age prévait un ensemble de mesures permettant de fimiter au makimiem
Ies incidences du projet sur lemvircnnement en présenant les élments emvironnemsantaux
existants et en prévoyant méme des zones de renaturation. Ces différentes mesures
contribuent au maintien des milieux naturels en place (zones humides. balsements, eoc),
garantissent keur fonctionnalité &cologique et participent done, 3 une ploes grande échelle, & la
sauvegarde des continuités ecologigues situées 3 prodimité.

e Syndicat Intercommunal d'Etudes et de Programmation de Agglomération de Limoges
[SIEPAL) apris avoir £mis des remanguees positives sur e dossier, Tait part de deux questionnements,

Il a emis des réserves concemant les potentiefles nuisances vis-a-vis des résidents, liées au trafic
engendre par la zone d'activités (flux de vehicules 1egers et poids lourds), De plus TOAP prévoit |a rone
d"habitat dans |3 zone de bruit oe la REA4T,

Répansa de Limoges Maétropoe
& Les flux de wehicules igs 3 'entreprse ont 848 évalugs & 2 voir 3 poids lourds 3 |3 journde. Ces

vehicules ne seront pas dutorisés a circuler sur la e Auguste Renoir ce quE limitera les
nuksances dans les quartiers résidentiels existants.
Chuant au flux de wihicules gers, correspondant aux véhicules des salariés, n'engendrera pas
o avantages de nuisances quune circulation de whicules classique dans un centre-ville, 1l doit
Btre rappelé gque le site du Mas de 'Age est desting & dewvenir un quarlier au tisse wrbain
dense d'un coeur de vills
Mais encore une fois, cette guestion de nulsances sera étudiee de fagon plus précise dans
I'Etude a'impact mense pour linstalaton de 'sntreprise,

Le SIEPAL s questionne également sur |z cohérence de laisser [a *rore naturelle & préserver” de QAP
[zone n°4 sur le schéma d'aménagement) en zone 14U |3 urbanser),

R ponse de Limoges Matropoe

& Cela paut en offet paraitre contradictoire da rendre constructibles des sspaces via le ronape
alors guils sont protépis par FOAP ef concermés par les miliegx naturel gui, de touke
dvidence, ne seront pas arbificialisds. Cette remargue 3 dong #éd prise en comple par LM quia
rédvalué be ponage de ces espaces dits "3 présesves” dans ['OaP
Alnsl le zonage initialement envisage est modifie de la fagon suivante : la zone Naturelis est
"remonteg” sur le périmetre de la rone humide sitee a 'Ouwest du Mas de 'Age, afin de ka
proteger de facon plus stricte et de pérenniser ette progection, Line partie de la 2one 1AL
sera maintenoe au sud de 'espace dédié a limplantation du cabinet de king, dans oplique de
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garder ung petite surface en 200 constructible et ains anticiper d"éventuels ameénagements
sur fe long terme 3 cel endroit. Enfin, fes espaces "3 préserver" situds sur e pourtour de la
zone dimplantation de Featreprise, et classés en zone Ui, seront pour linstant maintenus
dans cette zone. || est effectivement pertmant de garder une marge de séourité 5 le projet de
Fentreprise venalt & changer Le classement de ces sspaces pourra étre rédvalud lors de
Falaboration du PLLE, une fois que 'entreprise sera implantée.
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Conclusions de la concertation préalable :

Ainsi o suite de lo concerolion préalable et de 'analyse des remargues émises par les
Personnes Publiguss Associess, il est deécide d'opporer des évolufions oux &léments
présentds dans le dossier de modificafion du PLLL
Seul le réglement grophigue asl concemd par calte évalution, pranant en comple ove du
SIEFAL. De fail, les carles de zonoge au sein de i notice de présentation sont chongées, de
meme que ke lableau de surfoce des zones du PLLL

Lonage initialement envisagé pour le
projet de modification du PLU et
présenté ala concertation publigue

Ionoge envisogé sulte a la concerfation
préalable -
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Tobleaw de surlaces présentd & la

concerdalion publique -
Fones du Mas de 'Agn Tonage en Tanage
Wi muetifie
Zore i I4ha B4 ha
Zane: 181U 10 ha E ha
Tolal 12,4 ha 124 ha

Tableau de sudaces envisagé suite a la

conceralion préalable ;
= | i
wiguesr il
Zone Ui Zd he £,dha
Zons 1AL 3 he 42 ha
o N i) 15 ha
Toial 124 ha 124 hn
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Tableau de surfoces présenté & la Tableow de sufoces envisagé sulle & la
concertation publique concerallon préalabie -

Zane U 19t 38 hai Fors Ul 30ha 30 ha
Zone U2 [cost iz 234 ha #3ata Zone LIZ joomt LIy i 33
Tane 583 ne eI Zote U3 5063 ha 563 ra
Zave 4 309 b 5 ha Zome 4 Noha 34 ha
Eave 1 iTha T Zone U5 47 4T
Zons LIL {donl LiLs) 2k Lim done UL jaont LiLs) 53 ha ha
Eove LT iont Uiis) B 905 hi o Ul (et Yig) Mg ha 05 ha
Zons 14U ™3 ha 753 ha Zone 1AL ™1 ha 728 ha
Lores 1AL 1 ha 1 ha Zares ZRU Tihm i ha
Toew & B4 ha S5 dka Tore & £794 b Wit
Tire kh 1 T Eore Ah im 1m
ZoneM 4.7 ha BT ka Zore M BET ha W05 h
Iﬂ?ﬂ'l i1ma 3lka Zone Mh 31ha 31 ha
Tae Na 125 ta 125 ha Tone s 125 ha 128 ha
Total 1083 ha 108 ka Total 1883 ha 1B
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