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1 - CHOIX DE LA PROCEDURE

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Couzeix a été approuvé le 08 mars 2016
par délibération du conseil municipal.

La commune, a travers ce document, a fixé la stratégie de son développement notamment
a travers ses zones a urbaniser. La majeure partie d’entre elles sont vouées a 'accueil de
nouveaux habitants et sont encadrées par des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) qui définissent I'aménagement futur de ces zones.

Un de ces secteurs de développement urbain se situe sur le Mas de I'Age. Le site est
couvert par deux types de zone du PLU ainsi que par une Orientation d’Aménagement et
de Programmation qui encadre son aménagement futur. Ces éléments réglementaires ne
sont aujourd’hui plus adaptés a la vision de la commune sur I'avenir de ce site stratégique.
C’est pourquoi il est nécessaire de les faire évoluer, a travers la procédure présentée dans
cette notice.

LES EVOLUTIONS D’UN PLU

Pour rappel les procédures d’évolution des Plans Locaux d’Urbanisme sont encadrées par
les articles L153-31 et suivants du Code de I'Urbanisme. Suivant leurs caractéristiques et
les piéces du PLU qu’elles concernent, les procédures administratives différent.

On distingue 4 types de procédures :
- Les révisions générales, qui consistent en une refonte totale du projet d’aménagement

du territoire.

- Les révisions allégées, qui interviennent lorsque I'évolution du PLU consiste a
supprimer ou réduire une mesure de protection environnementale ou des zones
agricoles et naturelles.

- Les modifications de droit commun, qui concernent les évolutions affectant les
possibilités de construire dans une zone, réduisant une zone urbaine ou a urbaniser ou
ouvrant a l'urbanisation une zone de développement urbain a long terme.

- les modifications simplifiées qui encadrent tous les autres cas ainsi que les corrections
d’erreurs matérielles.
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| - PROCEDURE ADMINISTRATIVE

Plus précisément, les procédures de révision d’'un PLU sont encadrées par I'article L.153-
31 du Code de I'Urbanisme :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. »

Les procédures de modification de droit commun des PLU encadrent des projets
répondants aux critéres suivants (article L153-41 du Code de I'Urbanisme) :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il
du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id

2 - PHASAGE DE LA PROCEDURE

- Le projet d’évolution du PLU de la commune de Couzeix ne répond pas aux critéres
concernant les révisions, qu'elles soient générales ou allégées, puisqu'il ne remet pas en
cause le Projet dAménagement et de Développement Durables de la commune, ne supprime
pas de mesure de protection de I'environnement ou du paysage et concerne une zone déja
ouverte a l'urbanisation.

En revanche le projet prévoit la diminution de la zone 1AU (zone a urbaniser) définie sur le
site du Mas de 'Age par le PLU en vigueur.

Par conséquent, la commune a fait le choix d’engager une procédure de modification du Plan
Local d’'Urbanisme.

La modification n°6 du PLU porte sur le point suivant :
» Modification du périmetre des zones Ui et AU et modification de 'OAP du Mas de I'Age

Seuls le reglement graphique et 'OAP du Mas de I'Age sont concernés par cette modification.
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Il - NATURE DU PROJET

1 - CONTEXTE DE L’EVOLUTION DU PLU

o0 Contexte actuel :

La commune de Couzeix a approuvé son document d’urbanisme en mars
2016.

Elle a retranscrit au sein de son Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) un objectif d’accueil de population et de production de
logements, qu'elle a ensuite réparti sur son territoire a travers des secteurs
pouvant étre développés pour recevoir une nouvelle population.

Ces zones ont été reportées sur le réglement graphique a travers les zones a
urbaniser 1AU (ouverture a I'urbanisation sur le court terme).

I en va de méme pour les zones destinées a recevoir de I'activité économique,
matérialisées en zone Ui sur le reglement graphique.

Une des zones de développement de la commune est située sur le site dit du
« Mas de I'Age ». Ce secteur est localisé au sud du territoire communal de
Couzeix (périmétre rouge sur la carte), a proximité de la vallée de I'Aurence, et
s'insére dans le tissu urbain du centre-ville.

Initialement voué a accueillir de la population et des activités, le site est
encadré par une Orientation d’Aménagement et de Programmation qui entre
aujourd’hui en contradiction avec le projet que la commune et Limoges
Métropole souhaitent porter.

0 05 1km
im—

Limoges Métropole — 2022
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Il - NATURE DU PROJET

2 - PRESENTATION DU SITE DU MAS DE L’AGE

POSITIONNEMENT DU SITE DU MAS DE L'AGE ET DES CONNEXIONS VIAIRES

Le site du Mas de 'Age est stratégique a plusieurs égards.
g 99 P g LN SITE EN CONTACT DIRECT AVECS LA DEPARTENENTALE DO41 SUR SA FRANGE OUEST

Sa desserte par le réseau routier lui confére un atout majeur.

En effet le site est connecté a l'artére principale de Couzeix : la
route départementale 947, lui offrant une bonne connexion a 4
I'échelle nationale. Elle Iui donne un accés par le sud aux | "
boulevards structurants de Limoges. Au nord, elle met en lien le '

site avec la RN520, cette derniere permettant d'accéder e
rapidement a la RN141 ainsi qu'a l'autoroute A20. Enfin, au ~ % Q

nord de la commune, la RD947 devient la RN147 et permet
d'accéder au nord du département de la Haute Vienne.

ot L v

Bl ad L eed

B paat b wnin s Dbt e b por b ot

De part sa localisation stratégique, le site présente un fort

intérét pour :

- de l'accueil de nouveaux habitants puisque la liaison avec
les centres villes de Couzeix et Limoges et leurs
équipements et services sont rapides ;

- L'accueil d'activités économiques comme de services, grace
au lien avec les grands axes structurants de Limoges
Métropole.

S ZTC

Con ot besen comese ~aie ¢ lided) conesa. ’

Cuitncanmrdon kol & b

w  Amnomnn, v o brmew ge b Band of g 8 fnk

U soomol ssdoper hond ot nbocdnt  * il :_

Extrait du COPIL réalisé par Bourrette Vaconsin — Novembre 2022
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2 - PRESENTATION DU SITE DU MAS DE L’AGE

La zone du Mas de I'Age dispose d'une position stratégique également vis-a-
vis des équipements, services et commerces présents a proximité. En effet,
comme évoqué précédemment, cette derniére se situe au coeur du tissu urbain,
a proximité du centre-ville. L'avenue de Limoges (RD947) et le centre-ville de
Couzeix, recensent I'essentiel de I'activité de commerces de proximité et de
services présents sur la commune de Couzeix.

Comme visible sur la carte, 'ensemble des commerces et services de proximité
offerts par la commune est accessible a pied depuis le site. Il s'agit d'un espace
privilégié pour la construction de logements (invitant a l'utilisation de mobilités
douces) et pour l'implantation de nouveaux projets d'activités économiques.
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Il - NATURE DU PROJET

2 - PRESENTATION DU SITE DU MAS DE L’AGE

o Contexte historique du site :

T
Jwsatty

R A y d L0 y - .
La zone du Mas de I'Age est une zone particuliere au passé riche et ancré dans ' =8 : - T
histoire de la commune. b ooyt o) dsakss L W Tas ¥
Il s'agit d'un ancien site militaire de 42 ha, délaissé en décembre 2011 par I'armée NGRS IR Y ;e e L
apres déclassement du domaine public et racheté par la commune en 2012, ' T

Le site a tout d’abord été utilisé comme station d’atterrissage pour aéroplanes, a
partir de 1913. C'est a cette époque qu’un hangar est édifié pour les aviateurs civils
et militaires. Ce hangar, aujourd’hui désaffecté, existe toujours.

En 1933, les aviateurs quittent Couzeix pour s'installer sur le tout nouvel aérodrome
de Limoges-Feytiat. La station d'atterrissage devient un terrain de manceuvre pour
I'Armée de Terre, qui l'utilisera comme école de conduite mais également comme
centre d’entrainement pour la brigade cynophile de I'armée.

Puis, progressivement, le site a été déserté par 'armée quand celle-ci a commencé
sa vaste restructuration.

Les espaces au sein du site d’étude peuvent étre scindésen 2 :

* Une partie imperméabilisée au Nord, qui jouxte le tissu urbain de la commune
de Couzeix sur environ un tiers du site. En partie artificialisée, elle était
anciennement utilisée pour des manceuvres ou du stockage de matériel.
Aujourd’hui encore, des batiments sont présents au Nord Ouest et sont
réutilisés par les services techniques de la commune de Couzeix (excepté le
hangar et la maison isolée).

» La zone Sud qui s'étend sur une grande partie du site, constitue un espace
naturel occupé par un grand boisement d’environ 34 ha ; un véritable poumon
vert situé entre I'urbanisation de Limoges et celle de Couzeix.

Limoges Métropole - 2022
10
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Il - NATURE DU PROJET

2 - PRESENTATION DU SITE DU MAS DE L’AGE

o Contexte historique du site : Le Mas de I'Age entre 1950-1965 Le Mas de I'Age aujourd'hui

Depuis le délaissement du site du Mas de
'Age par 'armée, ce dernier a beaucoup
évolué.

A lorigine situé en périphérie de
l'urbanisation du bourg de la commune, le
site était en totalité utilisé par I'armée pour
ses activités. On peut voir sur la photo ci-
contre les voies empruntées et les batiments
existants.

Depuis, le site a totalement changé de
visage.

On constate aujourdhui une tres nette
restriction du terrain utilisé, cantonné a la
partie Nord.

Le délaissement des autres parcelles a
permis un reboisement naturel au Sud et a
I'extréme Est du Site, constituant aujourd’hui
une réserve de biodiversité. L'utilisation faite
aujourd’hui de la partie boisée du site revét
un caractére essentiellement de loisirs, les
riverains se servant des anciennes allées -
comme de chemins de randonnée. Limoges Métropole - 2022

L'urbanisation s'est également développée
sur le pourtour du site et particulierement a
I'Est depuis les années 1950, ce qui place le
Mas de I'Age au cceur du tissu urbain de la
commune.

11
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Il - NATURE DU PROJET

2 - PRESENTATION DU SITE DU MAS DE L’AGE

o Occupation actuelle du site :
Partie Nord :

Seul le haut du site accueille des constructions. Plusieurs batiments sont
recenses :

(n°1 sur la carte) 3 garages identiques alignés d’'une superficie de 648m?
chacun : ces batiments sont situés le long de la voie principale d’accés au
site. Le garage qui leur fait face occupe quant a lui une surface de 634m?

S'y trouvent aussi un garage/ atelier, d'une surface de 183m? (n°2 sur la
carte), un batiment, anciennement administratif de I'armée (abritant
autrefois des bureaux, sanitaires...) d’'une surface de 364m? isolé par
rapport aux autres constructions sur le site (n°3), ainsi qu'un hangar de
369m?, dont la surface au sol a été re-divisée afin d'y accueillir un secteur
habitable et un secteur abritant des chenils (n°4).

L’ensemble des batiments disposent d’un bon état général. Malgré tout, ces
batiments peuvent étre déconstruits car ils ne semblent pas adaptés a la
vocation future du site. A I'heure actuelle, les anciens batiments, excepté le
hangar et la maison isolée, sont utilisés par les services techniques de la
commune de Couzeix.

Limoges Métropole - 2022
12
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Il - NATURE DU PROJET

2 - PRESENTATION DU SITE DU MAS DE L’AGE

0 Occupation actuelle du site :
Partie Sud :

La partie Sud du site se compose de plusieurs types d’espaces
naturels, majoritairement des espaces boisés et des prairies.
lls sont traversés par des sentiers piétonniers plus ou moins
intimistes et concentrent des espéces a fort intérét ou
protégées qu'il est nécessaire de préserver des nuisances.

Au sein de ces espaces naturels on compte plusieurs petits
béatiments isolés dans les boisements, en plus ou moins
mauvais état, comme celui du stand de tir, au sud du site. I
s'agit de vestiges du passé militaire du site.

Limoges Métropole - 2022
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Il - NATURE DU PROJET

3 - REGLEMENTATION EN VIGUEUR DE LA ZONE DANS LE PLU

En raison de sa localisation en cceur de bourg, de son artificialisation déja engagée, de sa En effet, 'OAP prévue sur le site répond aux différents objectifs du PADD par :

bonne desserte aux différents poles de vie, la commune a fait le choix, lors de la révision de

son PLU en 2016, de définir la zone du Mas de I'Age comme un secteur pouvant participer a » La diversification de l'offre en logements, notamment en poursuivant limplantation de

son développement urbain et étre utilisée pour accueillir de nouveaux habitants. logements sociaux la ot la commune a la maitrise fonciére des terrains comme par
exemple lors de la réhabilitation de I'ancien site militaire du Mas de I'Age.

Pour cela, elle a été identifiée au sein du PADD, débattu en conseil municipal en 2013, o L'urbanisation et l'accompagnement de projets a proximité des services et équipements

comme un site faisant 'objet d’'un projet de restructuration urbaine et pouvant participer au actuels, dans le but d’assurer une cohérence entre les différents espaces du centre-ville.

développement des poles mixtes de quartier.  La densification du centre de la commune de Couzeix, en se basant sur les conclusions de

I'état initial de I'environnement tout en maintenant une cohérence entre ces nouvelles
poches d’'urbanisation et les coulées vertes existantes.

Extrait du PADD du PLU approuvé en 2016
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Il - NATURE DU PROJET

3 - REGLEMENTATION EN VIGUEUR DE LA ZONE DANS LE PLU

0 Les réglements graphiques et écrits : ,

viv»
La volonté de la commune lors de la révision générale de son PLU, était
d’autoriser un usage économique sur les anciens batiments militaires existants,
tout en développant une offre résidentielle sur le reste de la zone.

o s A LT T Y

Dans cette optique, seul le nord du site avait été placé en zones urbanisée (U)
et a urbaniser (AU), de fagon a préserver le boisement et les milieux naturels
présents. Ainsi la zone urbaine dédiée a l'activité économique (Ui) est placée
sur les anciens batiments, tandis que le reste du site aménageable est en zone
1AU. Le réglement écrit associé a cette zone est assez permissif quant aux
destinations autorisées. La vocation de la zone est encadrée par I'Orientation

d’Aménagement et de Programmation.

Les milieux naturels, c'est-a-dire les boisements, zones humides et espaces
agricoles ont quant a eux été placés en zones Naturelles et Agricoles afin d'y

interdire toutes nouvelles constructions.

Superficies des zones du Mas de I'Age

Zone Ui (industrielle) 23 740,734m?
Zone 1AU (a urbaniser) 100 634,323m?
Zone N (naturelle) 288 292,857m? A
Zone 4 urbaniser (AU) Zone agricole (A) Extrait du réglement graphique en vigueur
- Limoges Métropole - 2022
Zone urbaine (U) Zone naturelle (N)
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3 - REGLEMENTATION EN VIGUEUR DE LA ZONE DANS LE PLU

0 L'Orientation d’Aménagement et de
Programmation :

Dans le but de garantir un aménagement de qualité et
cohérent sur I'ensemble du site, une Orientation
d’Aménagement et de Programmation avait été réalisée.
Elle permettait de rappeler les objectifs de la zone et de
définir les grandes lignes de 'aménagement futur du site,
le projet précis n'étant pas encore défini a ce moment la.
En effet le site devait faire I'objet d’une étude plus précise
dans le but de réaliser un écoquartier.
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3 - REGLEMENTATION EN VIGUEUR DE LA ZONE DANS LE PLU

Il - NATURE DU PROJET

0 L'Orientation =~ d’Aménagement et de
Programmation :

Comme le montre I'extrait ci-contre de 'OAP en vigueur, il
avait été fait le choix de maintenir une partie des batiments
existants, d'intégrer des espaces verts au sein de
I'écoquartier prévu et de revaloriser le boisement sur la partie
sud du secteur. Les accés a la zone devait se faire alors via
la RD947 au Nord Ouest et au Sud Est par la rue du Moulin
du Gué. ok
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4 - PRESENTATION DU PROJET ACTUEL

o Evolution du contexte :

Aujourd’hui la vision de la commune sur 'aménagement de ce site majeur a évolué. |l
existe en réalité un cumul de différents projets portant sur cet espace :

—
= |fess
[Jj|jooo

=

L’arrivée de projets économiques :

La commune est concemée par un projet dimplantation d'une activité
économique. En effet, la localisation du Mas de I'Age est intéressante pour
ce dernier, notamment par sa proximité avec Limoges, sa desserte routiére
mais aussi la qualité du cadre de travail quelle peut offrir & ses employés.
Son implantation pourrait générer des emplois pour la commune et le
territoire intercommunal, tant en termes de retombées économiques que de
dynamisme démographique et de visibilité du territoire a une échelle plus
grande.

La commune souhaite également autoriser l'installation de structures
médicales et sportives portées par des acteurs privés. Ces implantations
permettraient alors d'étoffer I'offre en équipements et services de proximité
et de rendre le site du Mas de I'Age attractif.

La participation du site au Programme de Renouvellement Urbain de
Limoges Métropole :

A tous ces projets s'ajoute également la création d’une offre résidentielle,
en partie a vocation de logements sociaux, en réponse aux objectifs et
actions du Programme de Renouvellement Urbain porté par Limoges
Métropole. Au vu de ces nombreuses opportunités, il a été fait le choix de
mener une nouvelle réflexion sur 'aménagement global du site du Mas de
I'Age.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

Il - NATURE DU PROJET

% La création d’un site communal de rencontres et de loisirs:

La commune a déja mené une campagne de concertation auprés de sa
population pour connaitre les attentes des habitants en termes d'utilisation
du site. L'idée majeure étant de préserver la vocation actuelle de lieu de
promenade. Le développement du site devra donc se faire en intégrant
lidée que le lieu doit rester accessible & tous, permettant les loisirs et
rencontres.

Le but est de garantir un aménagement de qualité du site, pour permettre la bonne
cohabitation entre les habitations, les activités économiques et les équipements publics
installés, pour optimiser le potentiel de la zone et garantir une insertion optimale des
projets dans le contexte environnemental et paysager existant.

L’objectif final étant pour la commune et 'intercommunalité d’avoir une mixité d’usages sur ce
site tout en préservant la qualité de vie des riverains et habitants de la commune.
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Il - NATURE DU PROJET

4 - PRESENTATION DU PROJET ACTUEL

0 Historique du projet :

Le projet imaginé sur le site du Mas de I'Age a évolué au fur et & mesure de la réflexion menée
par les différentes parties impliquées, dans un systéme de co-construction entre la mairie de
Couzeix, Limoges Métropole et des porteurs de projet privés.

Les études menées, notamment environnementales, ont permis également d’adapter le projet en
fonction des résultats obtenus, et ce, dans une démarche d'évitement et de réduction des
incidences des projets sur I'environnement et le cadre de vie.

1¢r principe acté : le respect de I'emprise des zones constructibles

-

)
R
~Y
)

Le premier principe auquel se sont soumis la mairie de Couzeix et Limoges Métropole est le
respect de la zone Naturelle du PLU qui a pour but de protéger les milieux naturels. Cela entre
pleinement dans la logique d'évitement des impacts sur I'environnement.

Les projets ont donc été définis en fonction de ce périmétre stricte (pointillé rouge sur la carte).

ped ¥

== Pttt |t |
PALS W TABE XTIOCA VDS sy mewst|

Plan figurant les premiéres ébauches des répartitions
des usages de la zone.
Extrait de I'étude de faisabilité - 2021
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Il - NATURE DU PROJET

4 - PRESENTATION DU PROJET ACTUEL

0 Historique du projet : ET PRESERVATION DES ZONES HUMIDES
2 principe acté : La préservation des zones humides

Le projet initial était de maintenir la zone Ui sur la partie Nord Ouest de la zone correspondant aux
espaces de stockage historiques du site militaire, voire de I'agrandir en fonction du besoin de I'entreprise,
le but étant de faciliter l'accés a la RD947. Cependant, des relevés naturalistes et pédologiques ont mis
en évidence la présence de zones humides souterraines, non identifiées lors des études précédentes, en
limite Sud Ouest de la zone 1AU et a I'Est du site sur la zone Naturelle (voir plan ci-contre).

Le choix a été fait de modifier la localisation de la zone Ui. En conséquence, les zones 1AU et Ui ont
été inversées. De plus les périmétres de zones humides seront rendus inconstructibles pour
assurer leur protection.

'4.. TS WD PRDO Ok

I - —— '
Plan figurant la localisation des zones humides. "y M o - vt - G- Srtepien

5 i TN —_— Dot ey TIVE

Théma environnement- 2022 T " e o W

Esquisse du plan d’aménagement modifié suite aux relevés pédologiques
Limoges Métropole - 2022 20
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Il - NATURE DU PROJET

4 - PRESENTATION DU PROJET ACTUEL

o Explication de I'historique du projet :

AEMEET SEME PRINCIPES : LOCALISATION DES ESPACES PUBLICS
EY PRNCIPE DEDESSERTE

3¢me principe acté : La réutilisation des espaces déja imperméabilisés.

Ce principe permet de ne pas augmenter de fagon considérable I'artificialisation et I'imperméabilisation

des sols. Sur ce principe, les grandes esplanades artificialisées seront utilisées pour les espaces -
publics, les aires de stationnement ou encore I'implantation des batiments.

- : /-/
g ’
;—i—A
o
i n
Grandes plateformes imperméabilisées du site
Limoges Métropole - 2022
4éme principe acté : L'implantation d’espaces publics
Les espaces publics imaginés pour le site seront implantés entre I'espace d’habitat et I'activité
économique afin de créer une zone tampon et favoriser la bonne cohabitation de ces deux usages.
Cette répartition permet également une meilleure lisibilité du site pour le promeneur grace a une
meilleure séparation des différents usages. Enfin cette implantation des espaces publics garantie la
continuité des liaisons piétonnes existantes et maintien ainsi 'usage récréatif du site.
5¢me principe acté : le principe de desserte Dphaia | S —h
La commune de Couzeix est propriétaire de plusieurs parcelles situées sur le pourtour du site Pt vvm - |dhean e
notamment au niveau de I'entrée principale du site sur la route de Limoges ainsi que le long de la rue Tapienses o W e e e e i
Auguste Renoir. En prenant en compte ces éléments, il a été fait le choix de desservir la zone par une -
voie principale traversante afin connecter au mieux le site au tissu urbain environnant et d’assurer une A R o dadiem RN
desserte interne efficace, évitant les impasses. Esquisse du plan d’aménagement comprenant les grands principes

Limoges Métropole - 2022 21
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Il - NATURE DU PROJET

4 - PRESENTATION DU PROJET ACTUEL

o Explication de I'historique du projet : A

6°me principe acté : Le traitement des lisiére.

Le dernier grand principe et non des moindres est celui du traitement des liséres du site et des zones
tampon qui permettront de garantir l'insertion du nouvel aménagement dans son environnement et de
le rendre acceptable par les riverains. Les habitations situées sur les limites est et ouest du site sont

préservées de la proximité des futures activités grace a la présence de la végétation. Les enjeux sont : ;(""
plus forts au niveau des limites nord du site, la ou les habitations sont en contact direct avec le futur i
aménagement. A cet endroit la lisiere devra étre revégétalisée pour limiter les vues sur 'aménagement
futur. Les autres lisiéres sensibles sont bien sir celles qui bordent le boisement de Mas de I'Age. Les #
lisieres & ces endroits devront étre des espaces de transition entre milieux urbains et milieux naturels, PWE:
et donc proposer une végétation adaptée et progressive (arbustes, arbres). De fagon générale, les L% P 5
ey . A . . . R "
lisieres existantes devront étre au maximum préservées. =) = Lt
S - ~ 5
. =
. d > > o
¥ —
Vue sur le site depuis la rue Auguste Renoir
Limoges Métropole - 2022 ——— e T
LR Py LU
iy o i B e
Suite & la définition de ces différents grands invariants dans le projet imaginé, les modifications & FOYUnt b W e | (g e i
apporter au réglement graphique du PLU et a 'OAP ont pu étre dessinées. e u e = et e
’r “ﬁ ) v". L'ﬂ -.»l'h

Le chapitre suivant les présente.

Esquisse du plan d’aménagement comprenant les grands principes
Limoges Métropole - 2022 22

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix



i

Il - MODIFICATIONS ENVISAGEES SUR LE PLU
DE LA COMMUNE

23



1 - MODIFICATIONS ENVISAGEES SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

0 Redéfinition du zonage:

Comme expliqué précédemment, le zonage instauré sur le Mas de I'Age et notamment sur sa
partie aménagée au Nord est scindé en deux, avec une zone Ui (zone urbaine a destination des
activités économiques) sur la partie Ouest et une zone 1AU (zone de développement urbain)
sur le reste du secteur, prévoyant un aménagement majoritairement a vocation de logements et
activités compatibles avec le réglement de zonage existant.

0 Justifications du choix du nouveau zonage:

Il a été fait le choix, comme présenté sur la carte suivante, de procéder a une inversion des
deux zones. Cela est dii a I'évolution du projet au fur et a mesure de la réflexion portée sur le
site, des résultats d'études déja menées (voir explications précédentes) et du processus
« Eviter-Réduire-Compenser » qui permet la limitation des impacts de projets sur
I'environnement.

Suite a un avis émis lors de la concertation préalable, il a aussi été fait le choix de « remonter »
la zone N (naturelle) dans le périmétre OAP, afin de préserver de toute urbanisation la zone
humide située au sud de la zone 1AU.

La modification du reglement graphique a pour conséquence une évolution des surfaces des
zones.

La délimitation des zones a été étudiée de fagon a répondre aux besoins de chacun des
porteurs de projet.
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Il - MODIFICATIONS
ENVISAGEES SUR LE PLU

1 - MODIFICATIONS ENVISAGEES SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

Zonage du PLU modifié suite concertation préalable :

Zonage du PLU modifié envisagé initialement :
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Il - MODIFICATIONS
ENVISAGEES SUR LE PLU

1 - MODIFICATIONS ENVISAGEES SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

Evolution du tableau de surfaces du PLU :

0 Redéfinition du zonage: : -
Zones de la commune Zonage en vigueur Zonage modifié

Zone U1 3,9 ha 3,9ha
-
vigueur modifié Zone U2 (dont U2j) 283,3 ha 283,3 ha
Zone Ui 2,4 ha 6,4 ha Zone U3 508,3 ha 508,3 ha
Zone 1AU 10 ha 42 ha Zone U4 30,9 ha 30,9 ha
7one N 0ha 1.8 ha Zone U5 4.7 ha 4,7 ha
Total 12,4 ha 12,4 ha Zone UL (dont ULa) 32,3 ha 32,3 ha
Zone Ui (dont Uio) 86,6 ha 90,6 ha
Zone 1AU 79,3 ha 73,5ha
Zones 2AU 71 ha 71 ha
Zone A 975,4 ha 975,4 ha
Zone Ah 3 ha 3 ha
Zone N 958,7 ha 960,5 ha
Zone Nh 3,1ha 3,1 ha
Zone Ns 12,5 ha 12,5 ha
Total 3053 ha 3053 ha
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2 - MODIFICATIONS ENVISAGEES SUR L'OAP

0 Redéfinition de 'OAP :

L'orientation d’'aménagement et de programmation, présentée dans les pages précédentes,
est composée de deux parties : une présentation des enjeux et objectifs et une carte
traduisant ces enjeux.

Il a été fait le choix de développer la partie « objectifs et principes d'aménagement » de
I'OAP afin qu'elle soit plus précise et qu'elle assure un cadrage plus affirmé.

Les principes d'aménagement ont été structurés en thématiques afin d’avoir une lecture
proche de celle d'un réglement écrit. En effet la réglementation de la zone 1AU a la
particularité de faire, pour certains articles, référence a 'OAP ou a la réglementation d’'une
zone U de référence. C'est donc a 'OAP de prendre le relais quant a la réglementation du
site en question ou de renvoyer vers la réglementation de la zone U2 qui est choisie comme
référence.

Pour synthétiser, la réglementation de la zone 1AU du Mas de I'Age se répartie comme
présenté ci-contre :

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

Il - MODIFICATIONS

ENVISAGEES SUR LE PLU

 Destinations des constructions
interdites, autorisées ou soumises a
condition (art 1, 2 zone 1AU) :

Articles de la zone 1AU + OAP

* Implantation par rapport aux voies (art
6):
Renvoi a l'article de la zone U2

* Implantation par rapport aux limites
séparatives (art 7) :
Renvoi a l'article de la zone U2

* Implantation par rapport sur une méme
propriété (art 8) :
Article de la zone 1AU

» Emprise au sol (art9) :
Article de la zone U2

 Hauteur des constructions (art 10) :
Article de la zone U2 + OAP

»  Aspects extérieurs(art 11) :
Article de la zone U2 + OAP

+ Stationnement (art 12) :
Article de la zone 1AU

» Espaces libres et plantations (art 13) :
Article de la zone 1AU + OAP
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Il - MODIFICATIONS
ENVISAGEES SUR LE PLU

2 - NATURE DES MODIFICATIONS ENVISAGEES SUR LE PLU DE COUZEIX

0 Redéfinition de 'OAP :

L'objectif de cette premiére page de 'OAP est de présenter le site, les
enjeux qui le concernent ainsi que les objectifs auxquels il répond.

Cette premiere page reprend également les différentes caractéristiques
du site (localisation, surface, etc) mais aussi les objectifs en terme de
destination de constructions et de seuil de logements a atteindre.

La question de la densité affichée et du nombre de logements :

Le projet d’habitat envisagé sur le site prévoit un minimum de 60
logements. Ce chiffre, rapporté a la surface consacrée a I'habitat dans
'OAP, amene a une densité importante (environ 30 logements a
I'hectare) qui va au-dela des objectifs fixés par le SCOT pour la
commune de Couzeix (20 logements a [I'hectare). Cela répond
pleinement a la vision du projet et a la forme du bati envisagée. Il peut
étre nécessaire de préciser que le nombre de logements prévus par
I'OAP en vigueur est d’environ 70 logements.
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2 - NATURE DES MODIFICATIONS ENVISAGEES SUR LE PLU DE COUZEIX

0 Redéfinition de 'OAP :

Paragraphe de la « Destination de la zone » :

Ce paragraphe a pour but d’expliquer la répartition des zones de projet
au sein du site du Mas de I'Age. Ces différentes zones sont identifiées
par les « espaces » représentés sur le schéma d’aménagement. Dans
ce paragraphe, les destinations autorisées sont identifiées.

Ainsi dans I'espace dédié a I'habitat et équipements, seules seront
autorisées les destinations des « habitations » et des « équipements
d'intérét collectif et services publics » ainsi que la sous destination des
« activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ».

Paragraphe de la « Mixité sociale » :

Ce paragraphe reprend les éléments notés en premiére page de 'OAP.
Il permet de fixer le nombre de logements sociaux, déterminé par la
convention ANRU.

Paragraphe des « Qualité architecturale et formes urbaines » :

Ce paragraphe permet de compléter la reglementation inscrite dans les
articles du réglement écrit ou d'y faire un renvoi afin de simplifier
linstruction des autorisations d’'urbanisme.
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2 - NATURE DES MODIFICATIONS ENVISAGEES SUR LE PLU DE COUZEIX

0 Redéfinition de 'OAP :

Paragraphe du « Principe de desserte viaire » :

Le principe d’'une voirie traversante sur le site conditionne 'ensemble
du projet de réaménagement du Mas de I'Age. Le respect de ce
principe est primordial pour une intégrer de fagon optimale ce
nouveau quartier au tissu urbain existant et pour gérer au mieux le
trafic engendré par ses nouveaux usages.

Paragraphe des « Mobilités douces » :

La valorisation des mobilités douces est un parti fort du programme
d’aménagement envisagé pour le Mas de I'Age. Il est donc primordial
d’encadrer au niveau de I'OAP les aménagements qui pourront
porter les cheminements piétons, vélos et autres qui y participent.

Paragraphe des « Stationnements » :

La question du stationnement est déja encadré de fagon importante
dans les réglements écrits des zones 1AU et Ui. Cependant il est
nécessaire d'encadrer la localisation des grandes aires de
stationnement qui structurent 'aménagement du site.

Paragraphe des « Aménagements paysagers » :

Le traitement paysager et végétal des zones 1AU et Ui est déja
encadré par le réglement écrit. Cependant il est nécessaire
d'apporter a travers I'OAP des précisions supplémentaires
notamment sur le traitement des lisiéres.
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Il - MODIFICATIONS
ENVISAGEES SUR LE PLU

2 - NATURE DES MODIFICATIONS ENVISAGEES SUR LE PLU DE COUZEIX

0 Redéfinition de 'OAP :

La carte de 'OAP présentée ci-contre a pour objectif de traduire,
sous la forme d’un schéma, les grands principes d’'aménagement
souhaités par la commune de Couzeix et Limoges Métropole.

On retrouve donc la répartition des différentes vocations du
site, des voies de desserte, des espaces a conserver et
renaturer.
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FICHE n®15- LEMAS DE PAGE
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IV - JUSTIFICATIONS DU PROJET

1-IMPACTS SUR LES OBJECTIFS DU PADD DU PLU

L’ambition de développer cette zone et d'y accueillir une multiplicité d’'usages se doit
d’entrer pleinement en cohérence avec le projet urbain de la commune. AXE 1 : COUZEIX COMMUNE SOLIDAIRE

Le PADD de Couzeix s'articule autour de 3 axes majeurs :

PRENDRE EN COMPTE LE CHANGEMENT DU PROFIL

— Couzeix commune solidaire |
DEMOGRAPHIQUE DE LA COMMUNE

— Couzeix commune durable

— Couzeix commune a vivre ) o ) o
- Répondre au vieillissement en prévoyant les structures et les équipements

nécessaires pour l'accueil des personnes agées

Analyse de I'axe 1 : Couzeix commune solidaire - Développer I'offre locative correspondant a la demande actuelle afin de
favoriser I'accueil de nouveaux habitants

Cet axe met en avant la volonté de créer une offre de logements adaptée aux besoins de la

commune et notamment en terme de logements sociaux. Le PADD cite notamment comme

action & mettre en ceuvre : « Poursuivre l'implantation de logements sociaux la ou la STRUCTURER, ORGANISER ET PLANIFIER LE DEVELQPPEMENT DU
commune a la maitrise fonciere des terrains comme par exemple lors de la réhabilitation de PARC DE LOGEMENTS EN FAVORISANT LA DIVERSITE ET LA MIXITE
I'ancien site militaire du Mas de I'Age. »
= Le projet de restructuration urbaine répond pleinement a cette action grace au - Ordonnancer la ville
nombre de logements sociaux défini dans 'OAP - Poursuivre les efforts dans la création de logements a caractére social et
les actions menées en politique de la ville
Le Mas de I'Age est repéré dans le PADD comme un nouveau péle de développement urbain - Diversifier 'offre en logements et I'adapter aux besoins

a mettre en lien avec le centre-ville.
= Le projet du Mas de I’Age lui confére un réle de péle puisqu’il allie plusieurs
vocations et sera 8 méme d’attirer la population autour d’aménités a confirmer.

Le Mas de I'Age est désigné comme projet de restructuration urbaine, a relier avec les

quartiers alentours, le centre-ville et 'avenue de Limoges.

= Le projet présenté aborde la question de la connexion du site avec le tissu urbain
environnant. Il répond donc pleinement a I'objectif du PADD.

LE PROJET NE REMET PAS EN CAUSE L’AXE 1 DU PADD.
32

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix



5 - IMPACTS SUR LES OBJECTIFS DU PADD DU PLU

AXE 2 : COUZEIX COMMUNE DURABLE

MAINTENIR UN EQUILIBRE ENTRE VILLE ET CAMPAGNE
- Travailler au cas par cas en élaborant des orientations d’aménagement pour permettre
d’optimiser les surfaces disponibles au Sud de la RN 520
- Limiter les zones urbaines a I'existant sur le secteur situé au Nord de la RN 520, identifié
comme une mosaique d’espaces agricoles et naturels
- Poursuivre la protection et la mise en valeur des villages.
- Densifier le centre de la commune de Couzeix en réduisant la taille des lots et en
compensant cette réduction par plus de place pour les espaces publics ouverts.
- Densifier le centre de la commune de Couzeix en se basant sur les conclusions de I'état
initial de I'environnement tout en maintenant une cohérence entre ces nouvelles poches
d’urbanisation et les coulées vertes existantes

FAVORISER L’EMERGENCE D’UN TERRITOIRE EQUILIBRE OU EMPLOI ET
HABITAT COEXISTENT
- Créer une dynamique de centre-ville avec 'aménagement d’une place centrale
- Maintenir les commerces de proximité sur le territoire

STRUCTURER LA MOBILITE ET ORGANISER LES DEPLACEMENTS
- Privilégier une desserte en TC autour des secteurs les plus denses afin d’assurer une
facilité des déplacements.
- Développer les modes doux afin de relier les secteurs urbains entre eux mais également
afin de relier les secteurs naturels entre eux.
- Encourager les modes de déplacements alternatifs a la voiture comme la mise en place
d’aire de co-voiturage aux abords des zones d’habitat dense et/ou des principaux axes de
déplacement.
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FAVORISER LES ECONOMIES D’ENERGIE ET LIMITER L’EMISSION DE GAZ A
EFFET DE SERRE

- Favoriser le recours a des matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter

I'émission de gaz a effet de serre

- Maintenir une certaine présence de la nature en ville afin de réduire les émissions de

C0o2

- Permettre l'implantation d’équipements de production d’énergies renouvelables

Analyse de I’Axe 2 du PADD - commune durable

- Le PADD inscrit dans ses objectifs la volonté de densifier le centre de la commune
de Couzeix en se basant sur les conclusions de I'état initial de I'environnement
tout en maintenant une cohérence entre ces nouvelles poches d’'urbanisation et
les coulées vertes présentes le long du ruisseau du Mas Gigou et autour du Mas
de I'Age.

= Le projet présenté comprend une réflexion portée sur la valorisation des
milieux naturels proches du Mas de I’Age et du traitement des lisiéres qui
forment la connexion entre milieux urbains et milieux naturels

Actions a mettre en ceuvre :

- maintenir environ 75% de la surface de 'ancien site militaire en espace naturel afin

de maintenir ce poumon vert en agglomération

= Sur le site du Mas de I’Age, 70% des espaces sont en zone Naturelle au PLU.
En plus de cela, des espaces au sein de la zone 1AU et Ui sont destinés a
étre protégés, soit 3,2 ha. Cela améne les surfaces préservées de toute
constructions a hauteur de 76% du site.

Le projet du Mas de I'Age répond également aux volontés d’assurer des liaisons de
mobilités douces entre les pdles urbains et les secteurs naturels.

= LE PROJET NE SEMBLE PAS REMETTRE EN CAUSE L’AXE 2 DU PADD.
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5 - IMPACTS SUR LES OBJECTIFS DU PADD DU PLU
AXE 3 : COUZEIX COMMUNE A VIVRE

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LES ESPACES NATURELS ET
AGRICOLES

- Préserver les ensembles boisés par des classements en Espace Boisé

Classé ou Espace Vert Protégeé.

- Protéger les cours d’eau ainsi que les zones humides

- Recenser et protéger les arbres remarquables

PRESERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES EXISTANTES ET
LIMITER LA FRAGMENTATION DES MILIEUX
- Préserver les espaces identifiés
- Etre vigilant quant & I'urbanisation réalisée a proximité (conservation
des haies existantes ou création de haies vives |[...])
- Permettre le développement urbain dans les alvéoles déja créées ou
les milieux naturels ont perdu leurs fonctionnalités

PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES ET NUISANCES
- Limiter les populations concernées par le risque d’inondation liée a '’Aurence
- Limiter les populations impactées par les nuisances sonores liges aux
zones de bruit
- Permettre la dépollution éventuelle d’anciens sites d’activités
industrielles
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Analyse de I'axe 3 du PADD - Commune a vivre
Eléments spécifiques au Mas de L’Age :

Cet axe inscrit dans le PLU les objectifs de modération de la consommation d’espace :

« L’objectif de modération de la consommation des espaces naturels et agricoles retenu

pour la période 2012-2022 sera donc de 20 hectares. »

= Le projet porté sur le Mas de I’Age entre pleinement dans la volonté de réduire
la consommation des espaces agricoles naturels et forestiers. Le projet a été
pensé de fagon a respecter la limite de la zone urbaine existante, met en place la
revalorisation d’une friche et prévoit, de plus, de renaturer certains espaces.

LE PROJET NE REMET PAS EN CAUSE L’AXE 3 DU PADD.
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IV - I'EVALUA'I"ION ENVIRONNEMENTALE DE
L’EVOLUTION DU PLU

35



INTRODUCTION

o Qu’est-ce qu’une évaluation environnementale ?

L'évaluation environnementale est une démarche favorisant la prise en compte de
I'environnement par les documents d’'urbanisme (schémas de cohérence territoriale, plans locaux
d’'urbanisme, cartes communales....) qui sont susceptibles d'avoir des incidences notables
(directement ou a travers les projets qu'ils permettent) sur I'environnement. Elle considére
I'ensemble des grandes thématiques environnementales (préservation de la biodiversité, la
consommation d’espaces, la ressource en eau, le paysage, l'air, etc.) mais aussi le cadre de vie.

Cette étude a pour but d'établir un état initial de I'environnement, afin d'appréhender au mieux la
sensibilité du site concerné, puis d'identifier les éventuelles incidences que le projet porté pourra
avoir sur I'environnement et le cadre de vie. Cette évaluation ne peut étre considérée comme
exhaustive car le PLU étant un outil de planification, les caractéristiques précises des projets ne
sont pas encore forcément connues. Néanmoins elle reste un outil d’aide a la décision puisqu’elle
permet d'établir les grandes lignes des impacts du projet.

Cela permet alors de mettre en place ce que I'on appelle la séquence « Eviter — Réduire -
Compenser » et de faire évoluer le projet afin de limiter au maximum les retombées négatives
pour I'environnement.

En dernier recours il est possible pour le porteur de projet de recourir a des compensations, lors
les incidences ne peuvent étre évitées.

0 Pourquoi une évaluation environnementale ?

La procédure d'évaluation environnementale est régie par le Code de I'Urbanisme, notamment a
travers ses articles L104-1 a L104-8.

La procédure de modification du PLU de Couzeix répond aux critéres la soumettant a une
procédure d’examen au cas par cas (cette procédure permet a l'autorité environnementale de
déterminer s'il est nécessaire de procéder a une évaluation environnementale).

Au vu de la sensibilité environnementale du site du Mas de I'Age, de I'ampleur du site, des
caractéristiques des projets portés, etc, la collectivité a fait le choix de procéder dés le début
de la procédure a une évaluation environnementale és le début de la procédure de
modification du PLU.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix
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Toujours selon le Code de I'urbanisme, I'évaluation environnementale effectuée a l'occasion
d'une évolution du document d'urbanisme prend la forme soit d'une nouvelle évaluation
environnementale, soit d'une actualisation de ['évaluation environnementale qui a déja été
réalisée. Une évaluation environnementale avait été réalisée lors de la révision du PLU de
Couzeix. Cependant, au vu de la date de cette étude et de I'apparition de nouvelles données et
documents supra-communaux, une nouvelle évaluation est nécessaire.

Il doit bien étre rappelé que la présente évaluation environnementale est liée a la procédure de
modification du PLU, c'est-a-dire & la redéfinition des zones Ui et 1AU sur le site et de
I'orientation d’'aménagement et de programmation. Ces éléments sont des outils de planification
et ne permettent en aucun cas d'établir de fagon certaine les caractéristiques des projets qui
seront portés par la suite. L’évaluation environnementale ne peut donc pas établir de fagon
exhaustive et précise le relevé des incidences.

Les projets portés sur le Mas de I'Age font I'objet d’études d’impacts, tant pour 'aménagement
global du site que pour I'implantation de I'entreprise, qui seront étudiées lors de la délivrance des
différentes autorisations d’urbanisme.
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INTRODUCTION

L'évaluation environnementale est une démarche favorisant la prise en compte de
I'environnement par les documents d’urbanisme (schémas de cohérence territoriale
plans locaux d'urbanisme, cartes communales) qui sont susceptibles d’avoir des
incidences notables (directement ou a travers les projets qu'ils permettent) sur
Penvironnement. Etant réalisée pendant 'élaboration du document, c'est également un
outil d’aide a la décision. Cette évaluation ne peut étre considérée comme exhaustive
car le PLU étant un outil de planification, il ne permet pas d'appréhender et maitriser
toutes les évolutions pouvant avoir un effet sur l'environnement L'évaluation
environnementale considére 'ensemble des grandes thématiques environnementales
(préservation de la biodiversité, la consommation d’espaces, la ressource en eau, le
paysage, I'air, etc).

La procédure d'évaluation environnementale est régie par le Code de I'Urbanisme,
notamment a travers ses articles L 104 1a L 104 8.

Selon ce Code, I'évaluation environnementale effectuée a I'occasion d’une évolution du
document d'urbanisme prend la forme soit d'une nouvelle évaluation environnementale,
soit d'une actualisation de ['évaluation environnementale qui a déja été réalisée. Une
évaluation environnementale avait été réalisée lors de la révision générale du PLU de
Couzeix. Cependant, au vu de la date de cette étude et de I'apparition de nouvelles
données et documents supra communaux, une nouvelle évaluation est nécessaire.

0 Pour la réalisation de cette évaluation environnementale, un bureau d'études
spécialisé a été sélectionné.

o Il a eu pour mission de réaliser I'état initial de I'environnement et d'identifier les
incidences de I'évolution du PLU sur 'environnement et de proposer des mesures
ERC.

0 Les résultats de cette I'étude sont présentés dans la présente notice.

0 Certains chapitres ont été ajoutés pour compléter I'évaluation produite par ENCIS.
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Une évaluation environnementale est composée des éléments suivants :

e [.]

» 1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a
lieu, de son articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et
programmes mentionnés a larticle L. 122-4 du code de l'environnement avec
lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

» 2° Une analyse de l'état initial de I'environnement et des perspectives de son
évolution en exposant notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre
touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du document ;

» 3°Une analyse exposant :

» a) Les incidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur
l'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la
diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, lair, le bruit, le climat, le
patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions
entre ces facteurs ;

b) Les problemes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant

une importance particuliere pour l'environnement, en particulier ['évaluation des

incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de l'environnement ;

» 4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de
protection de I'environnement|...] ;

» 5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,
compenser S'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du
document sur l'environnement ;

» 6° La définition des criteres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets
du document sur l'environnement [...] ;

» 7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la
maniere dont ['évaluation a été effectuée.
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IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

1 - ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

i Taiun o Castaimc T Tom s o
o A laniEih i Ladongi

Le PLU de la commune de Couzeix doit étre compatible avec le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) de I’Agglomération de Limoges. Le SCoT est
chargé d'intégrer les documents de planification supérieurs (SDAGE, SAGE, SRCE,
SRADDET) et forme ainsi un document pivot : on parle de SCoT intégrateur, ce qui

permet aux PLU/PLUi et cartes communales de ne se référer juridiquement qu'a lui.
Pracs ™ o AMmyaclbin g

Pour rappel le PLU est également encadré par les documents suivants : B L

- Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité o

des Territoires (SRADDET) de la région Nouvelle Aquitaine. Il constitue le
document de référence pour I'aménagement du territoire régional car il fixe les
orientations relatives a I'équilibre du territoire régional, aux transports, a I'énergie, a
la biodiversité ou encore aux déchets. Il est opposable aux documents d'urbanisme
dont les SCoT, PLU, PLUi et cartes communales. Ce document remplace
aujourd’hui les anciens Schémas Régionaux de Cohérence Ecologique et Schémas
Régionaux Climat Air Energie.

- Les orientations du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux — S ——

B il e Lo Dy s e, 00 S

-

1

(SDAGE) Loire-Bretagne ont été approuvées par arrété préfectoral le 18 mars SacE : i Airldenphing: o Mgy
2022. Ce document couvre la période 2022-2027. C'est un document de TR ==

planification de Ig politique de I'eau pour attelnldrel [e bon état des eaux. Il est le fruit S R ——

d'une concertation entre les partenaires qui utilisent la ressource en eau d’un Ges Eaux du bassis de la Yenne

méme bassin hydrographique. Défini pour une période de 6 ans a I'échelle du Plan d'Aménagement

bassin hydrographique Loire-Bretagne, il est le principal outil de mise en ceuvre de ot de Gastion Durable

L e TR e i

la politiqgue communautaire dans le domaine de I'eau.

- Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) fixe les objectifs
communs d'utilisation, de mise en valeur et de protection qualitative et quantitative
de la ressource en eau et des milieux aquatiques sur un territoire cohérent : le
bassin versant. Le SAGE Vienne est entré en vigueur par arrété interpréfectoral du
08 mars 2013.
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IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

1 - ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

1 - Le Schéma de Cohérence Territoriale 2030 de
I’Agglomération de Limoges

Le PLU de Couzeix, approuvé en 2016, a été élaboré de fagon a répondre aux objectifs
établis par le SCoT de I'Agglomération de Limoges approuvé en 2011. Les orientations du
SCoT ont été traduites au sein du PADD du Plan Local d'urbanisme de Couzeix puis
traduites au sein des piéces réglementaires du document. Cette articulation a été présentée
dans la partie justificative du rapport de présentation du Plan Local d’urbanisme de Couzeix.
Elle a révélée en effet que les objectifs du PLU sont cohérents avec le SCOT en vigueur.

Les caractéristiques du projet du Mas de I'Age faisant I'objet de la présente modification du
PLU et répondant aux objectifs du PADD (voir chapitre précédant), il conviendrait de penser
qu'elles sont en adéquation avec le SCOT. Cependant, celui-ci ayant été révisé en 2021, il
est nécessaire d'attester de la bonne cohérence du projet avec les objectifs de ce document
supérieur.

Objectifs inscrits dans le PADD du SCOT 2030 de I'agglomération de Limoges
Métropole

« Axe 1: Renforcer I'attractivité du territoire en affirmant sa dimension
métropolitaine

Levier 1.D. Anticiper les besoins en foncier a vocation économique

Objectif : Revaloriser les espaces économiques en friche

Réutilisation du foncier économique en friche favorisé, en tenant compte des fonctionnalités
urbaines des espaces avoisinants.

- Le projet du Mas de I’Age répond pleinement a cet objectif puisqu’il permet la
revalorisation de cette friche tout en portant une réflexion sur la cohabitation de cet
espace avec son environnement direct.
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» Axe 2: Organiser durablement le développement et 'aménagement
du territoire

Levier 1.B : Diversifier I'offre en logements

Objectif : Diversifier les formes d’habitat et les formes architecturales du bati pour
répondre a I'ensemble des besoins de la population

La diversification de la typologie des logements, tant en accession a la propriété qu'en offre
locative, permettra de répondre aux besoins résidentiels des populations quels que soient leurs
profils.

Levier 2.A : Combiner développement socio-démographique et densification du territoire
Objectif : Combiner développement socio-démographique et densification du territoire
Densifier le tissu existant pour limiter la consommation de I'espace et maintenir I'enveloppe
fonciére proche de ses limites actuelles.

Objectif : Favoriser des modéles d’organisation durable de I'urbanisation

L'urbanisation sera prioritairement incitée dans les bourgs et les principaux villages, au plus prés
des espaces bétis afin de limiter I'extension de I'enveloppe urbaine. Les documents d’urbanisme
encourageront au développement de modéles plus économes en espace.

Levier 2.B : Atténuer les impacts de I'urbanisation a vocation d’habitat en limitant la

consommation fonciere

Objectif : Réduire sensiblement la taille moyenne des parcelles

Deux stratégies peuvent étre mises en place pour atteindre 'objectif fixé :

- augmenter le nombre de logements par hectare en modulant les tailles moyennes de

parcelle par secteur géographique et en s’appuyant sur les Orientations d’Aménagement et de

Programmation (OAP), outil de densification. Les parkings, jardins et espaces verts pourront

également étre mutualisés pour tendre vers une gestion économe de I'espace tout en recréant du

lien social entre les habitants.

- etlou recourir a des formes d’habitat moins consommatrices d’espace par une
diversification de l'offre en logements et une diminution de la part de la maison individuelle
dans le total des constructions.
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1 - ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

- Le projet du Mas de I’Age participe a la concrétisation de ces objectifs sur le
territoire puisqu’il porte un programme de logements sociaux, défini par une
convention ANRU sur la revalorisation d’'une ancienne friche militaire. L’objectif
de limitation de consommation fonciére est donc rempli, de par la localisation du
site (ancienne friche revalorisée) et par la densité imposée.

» Axe 3: Valoriser la qualité et le cadre de vie

Levier 2.F. Assurer la prise en compte de toutes les composantes de la biodiversité
Objectifs :

- Consacrer le réle écologique des zones humides

- Prendre en compte les espace de nature ordinaire mais diversifiés

- Veiller a préserver des espaces naturels au sein des espaces urbanisés

Levier 3.C : Assurer durablement la cohabitation entre développement et préservation
des continuités écologiques

Objectif : Limiter I'artificialisation des espaces

Il s’agit d’éviter toute nouvelle fragmentation des réservoirs de biodiversité et des corridors
écologiques afin de garantir I'efficacité des continuités écologiques dans la préservation de la
biodiversité. De plus, cette gestion économe de I'espace permettra de limiter les impacts d’un
développement qui serait consommateur d’espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Obijectif : Minimiser les impacts des projets

Un renforcement de I'application de la doctrine « éviter, réduire, compenser » (projets
d’aménagement, documents d’urbanisme...) permettra de limiter les impacts négatifs des
projets d’'aménagement sur la biodiversité.

- Le projet établi sur le site du Mas de I’Age a été pensé et construit, comme
expliqué précédemment, en fonction des éléments environnementaux présents
sur et a proximité de son emprise. Dans une démarche ERC (éviter réduire
compense), le programme global de la zone a été réinventé pour préserver les
zones humides. Il a aussi été fait le choix de ne pas empiéter sur les zones

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

naturelles établies par le PLU. Enfin, des espaces ont été définis pour étre
renaturés. Le projet répond donc aux objectifs de cet axe 3 du SCoT.
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2 - Le Plan Local de I'Habitat de la Communauté Urbaine de
Limoges Métropole

Le PLH 2019-2025 a été approuvé par délibération en Conseil Communautaire du 26
juin 2019.

Le Programme Local de I'Habitat est un document stratégique de programmation qui
englobe I'intégralité de la politique locale de I'Habitat. Obligatoire pour les Communautés
urbaines, il est élaboré par 'EPCI pour une durée de 6 ans. Il regroupe tous les acteurs
impliqués dans les domaines de I'habitat et du cadre de vie.

Concrétement, les enjeux du PLH de Limoges Métropole sont :

- maitriser le développement de la construction neuve, et limiter |'étalement urbain ;

- reconqueérir le parc existant, lutter contre la vacance et la déqualification des centres-
villes / centres-bourgs ;

- diversifier l'offre d'habitat, en particulier pour répondre aux besoins d'accueil des
jeunes ménages, des familles et des séniors sur la ville centre : Limoges ;

- offrir un accés au logement & I'ensemble de la population, notamment aux plus
démunis ;

- assurer une mixité sociale prenant appui sur la solidarité de notre territoire.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

Axe 1 : Un nouveau modéle de développement de I'offre d’habitat qui conjugue
maitrise de la construction neuve et reconquéte du parc ancien dans une logique de
développement durable

Orientation 1 : Développer une utilisation rationnelle du foncier

Orientation 2 : Limiter la déqualification du parc de logements existant

Orientation 3 : Calibrer géographiquement les besoins de développement de [offre
résidentielle

Axe 2 : Promouvoir un habitat solidaire dans une logique de parcours résidentiel

Orientation 4 : Diversifier l'offre résidentielle dans une perspective de limitation des
spécialisations
Orientation 5 : Prendre en compte des besoins spécifiques

Axe 3 : Positionner Limoges Métropole au centre de la politique locale de I’Habitat

Orientation 6 : Repenser le réle de Limoges Métropole
Orientation 7 : Animer le PLH

Objectifs du projet étudié : Le Plan Local de I'Habitat traduit la politique menée par
Limoges Métropole en terme de répartition de I'offre en logements sur le territoire
et des seuils de logements sociaux a atteindre. Cette politique est étroitement
corrélée aux programmes de renouvellement urbain en cours sur le territoire et
menés conjointement avec '’ANRU.

Le site du Mas de I’Age étant destiné a accueillir les logements sociaux prévus par
la convention ANRU citée en amont, il participe pleinement a la mise en place de la
politique de I’habitat de I'intercommunalité.
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3 - Le Plan de Déplacement Urbain de Limoges Métropole

Le Plan de Déplacements Urbains, appelé PDU, est une démarche de planification
établie sur 10 ans. Ce document de programmation impose une coordination entre tous
les acteurs concernés, afin d’élaborer un projet global en matiére d’aménagement du
territoire, de déplacements et de mobilité sur 'ensemble du territoire de Limoges
Métropole.

Les enjeux de ce PDU sont de favoriser la transition modale, la cohésion territoriale ainsi
que I'environnement et la santé. Ainsi, la communauté urbaine a fixé des objectifs et des
actions précis afin de rendre le territoire plus facile a vivre pour les habitants et
d’améliorer la qualité de I'environnement. D’ici 2030, la communauté urbaine projette les
changements suivants pour la mobilité :

 déplacements a pied : de 26% a 29%

* transports en commun : de 10% a 13%

* vélo:de0,80% a4%

* voiture (conducteur) : de 49% a 40%.

Objectifs du projet étudié : Le projet présenté ici peut étre considéré comme
cohérent avec le Plan de Déplacement Urbain de la collectivité car il permet de
développer un site proche des équipements et services de proximité et desservis
par les transports en commun. Les mobilités douces seront donc potentiellement
augmentées sur ce site.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

4 - Le Plan Climat Air Energie Territorial de Limoges Métropole

Ce document stratégique et opérationnel a été élaboré par Limoges Métropole entre
2018 et 2020. Il constitue la feuille de route de 'EPCI pour structurer un projet de
développement durable communautaire, ayant pour finalité la lutte contre le changement
climatique et I'adaptation du territoire. Le Plan Climat Air Energie Territorial est la
concrétisation au niveau local des engagements environnementaux pris a des échelles
supérieures — régionale, nationale, européenne.

Afin de répondre aux objectifs fixés dans la stratégie PCAET — développement des
énergies renouvelables, réduction des gaz a effet de serre, etc. — Limoges Métropole a
élaboré un programme constitué de plus d’'une centaine d’actions opérationnelles,
prévues sur la période 2020-2026.

Les stratégies et plans d’actions du PCAET sont structurés par thématiques a savoir :
- Le cadre de vie

- Lestransports

- Lindustrie

- L'agriculture et la sylviculture

- Les énergies renouvelables et de récupération ;

- Lagestion de I'eau

Objectifs du projet étudié :

Le projet du Mas de I'Age, de par ses caractéristiques, répond aux actions

suivantes :

- PB.2.0 Intégrer la végétalisation aux documents de planification et d’'urbanisme

- PB.4.0 Renaturer les friches afin d’intégrer des espaces de biodiversité et de
respiration au tissu urbain

- PB.25.0 Organiser une densification urbaine raisonnée des bourgs / garantir la
mixité fonctionnelle en cas d’aménagement de quartier

- PB.26.0 Privilégier les opérations d’aménagement de type « écoquartier »
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La suite de I'évaluation environnementale a été déléguée a un bureau d'études
externe.

Cette notice aborde \) T
* [Etatinitial du milieu naturel

* Laraison du choix et I'évaluation des incidences de la modification du zonage sur
le milieu naturel

» La proposition de mesures, dans le but de préserver les principaux enjeux
écologiques du périmétre.

Modification du PLU de la commune de Courelx

Concernant la méthodologie de cette étude, deux sorties de prospection ont eu lieu :
* Le 20 avril 2022
* Le4 mai2022

Ces derniéres ont eu pour objet I'étude des continuités écologiques, des oiseaux, des
chauves-souris (grace a plusieurs points d’écoute) de la faune terrestre (avec des
pieges photographiques), et une évaluation des enjeux et des incidences sur le milieu
naturel.

MNEre Courrage

Etude réafisde pir

enads

I\ }
e evrOANEMENt
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3 Synthese des données
d'inventaires de 2016
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4 Analyse de l'etat initial
du milieu naturel
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’- v J E ’ ¥4 ) !
o Compléments ZONES HUMIDES e ZONE HUMIDE RETENUE : rve ZONE HUMIDE BOTANIQUE

L'évaluation des incidences environnementales
a montré la présence de plusieurs zones
humides, sur le Mas de I'Age, l'une d’entre elles,
se trouve en grande partie sur la zone 1AU, au
sud-ouest de 'OAP.

La zone humide concernée présente un fort
potentiel en termes de biodiversité, cest
pourquoi il a été fait le choix de la préserver.

En effet, suite aux avis recueillis durant la
concertation préalable, il a été décidé de
protéger au maximum la zone humide en
procédant a une modification du zonage; en
passant d'une zone 1AU (a urbaniser) a une
zone N (naturelle).

La zone humide au sud-ouest de 'OAP
sera préservée par son classement en
zone naturelle

: + O Ot raoechel

B R e

otresvene OF. o
- il N

ENCIS Environnement - 2022

66

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

Um pesis zbee 3¢ chbisaveeibla: sm
Neviie sp corae O se Dey vapiont wigilam

PO ks L cpdarset (Pabens DD e, Hetunuse

JOL Tl das PsL BN QO SR sartus

nalasaee * N a0 Daed ot Taisin

171 20 O imrpe w arrdatan et bl emieny peateries

ot de Teau DLE ¢ =agrwr Ew ferge oo 24

Le mere ) e o OCUgd P 23nem

DFIveT: mAEMeL MU il powr

JLAChOgy Ou malewl e g TR de Couden De

gy mpetm  goaciewerw wre  epslerree
Cetans

e N T 4o e ne SrinET s

ot s £ex e Tautsh ez Bl
T e UTRIAL 381 DeTETE Saesan SO T

e atdn uf. chanars B

P e S1DACEE POCRTEANE, OMiA DS 297 IO Nt ot Hif ereiises Celder<i sont

B Saes S B LD urea 0 O boutd B8 300E e tahieindy dave

LA Jratvs s b o &4 1O S ey e L ot U Reud

Wmads Quangan) pomts wry someme B8 Frrtoe e JIR AP T et e e

Dea poucass tie Socbumr tes oo b 3v2 W ctusredes deru ure thanas o peus sac d

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Stetuts the cormrentisn
Malluld daghatintiiniied Dée
Listes youagun [LICV)

Near wOem Wapsn

20 "'_:"' MU RAT VA S Ml M2 « w -
Yartber dve
o Sordents 2 amp v W w -

Bl | r— e -t | . —
L e e e

Mt

L BRI W

TR

T L L )

BB TR My T I T R L JJL S SSTTISSSSIarT I N —— Va— 2 )
P owwe S b e v -l .
. v — b G v |
weiden A 1N e THD YT e M S

e L ok e e T T S TS
0 00 N7 ol R OORT g TT b T WER g AW TIM T ‘.

v M O 0 e M WY AT e T Y Y '
“ oy - e — 0% B4 & & Bl VT S—_" g r—— - § -
-

-— e -

67



IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

. BNEI0OSE D) S0OL. PO 90 LIRTe 1M DOCEen & DO

169 ENA00 (T Wt S W (D0 € 80

Lacaib o o mohon < juLken 4004 a0 R AdeLse

[ remron o e - Y.
S mpar e BB tom asts
- e

b Lamater carten tham phe sorrermas e 0! 18 by vt S 8 ot a0 oo et et

porrial ariere dars ea SCOeTIE NI A4 fd

b Butaiey 00 Oen WOl Ju 1o Jure 0 004N

68

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

At on fes ey T ns dabtets il

Lo arpen AONTELE B4 BTE SCRLLE S0Nt e BROETOATE A8 Jealten EONT DaTEIRS renT
Inier Sges oun peviie wET) MM gIe A ardenor dun Balmment Auesss 2ot i
S e e o mabaiada (rbe st » o e
wamdre.

Ceaczment bt Move fomr capecm prmmyesvstes ont &2 denafieer datt lo bakenants.
ArsmwTInT A jocierhe der Sorn sboafarer MITI (8 COUITAEN! SV VEA-EIf SAflL Uy — S —
" Te aaligaint 1rive D R T
B P RAr, e gV W Gor mes rvlioaler

69

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

w A ee Py
* » daeny | €z - e e 'y
winde de ra P wian 1 s dew areoe
haxt .y e ~ " blney |
miie " Jara At ~ € psent b
. 4 e ) L - ] a2l v L}

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

70



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

Ordre

Nore remacaistre

Mamn sowurirhgue

Matil e pe et er o

SAriut cu canwervation
CN)

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

P terrmaniant Dy

Conparmmmens fe glus sgthos [ cads
mise

atut ow
gt educiion

Mod ficahon n™6 - PLU de la commune de Couetx

. | . : " ~ LR (R D 0nT 3 s OF RN TR -
ATTPANOOOWA | Bte VAR L T AT " = | il ».-_.':._“ ‘.’_:\{fjj_"{‘_ﬁ;_‘ b4 r.-u:-» ll-l.‘
A | N e A e My - " \ pmllT bomment e
> ~ - ‘.
,ayr.vvno- Coveon ameras '.:'f:.i:l " " A Tobuecvar ion #a po Frodable dara A8
AT | - 1% o ¢
| Tertiubee -
| (mrveresc vy e AT ey e vy " ' 0 mmwmunmwm Firbalie davo a8
1 for T [ 1
Cvudvenes | Oxmmigs T T LI M W w [ Totrsorvad Jon e rom periemets terriodaws | Proballe den AR
&
2 | Euptue alverwie fuwe b sssen de
Dakavioeens | Py Tes Miw 3 I« o 0 \ PprOChICIon TS W) Sebitar fewarabie b la P e davs AL
‘ Siidcacion |8
!xp\ el )
st ey Lol r rorerals rwow 1hd Arvice 3 w w w \ g::: A :::-l.‘...w:,‘,: ".Q:“h” Foudtbe das aly
fml‘ Carns yphepn Mo 87 W (18 C ’ b ""“":'"::‘_:I'"" —_—— Coryn tvary AD |
| - A - - 8 7 n a ;
:4-...-0 e [ S e 107 i\ = w - - Probabie dns Am
" :
| Szcamaueenne | st wiars N (V3 - “ o AS e tnnign '.I "T‘;- Wale pont e Coriaa dum ALY
{ Tarrhokee pormens parnk en brwction de
| Foswiz bttt mwvs LT M s (s \c o Tolmorvetion de comperiementy terrhiodses | Prabalic ders AD
| . ]
. . 1
E"":"‘.“" WA e EL L " (= w ‘.-“.w..’! J!L. Pilalie Oma P
| Cawmpreaion
tanserrreey 8w Dot Srwdyvine bt Mty ) i [ AL mummmm Proteabic dera AD
I
Cae (W Fovh s o e M ) " I\ 1A M (Nt o0 o ke b g it B | Pddibe davs AN
P ek an s o
| Gaws sy w Fonhm phom in owwor IVD " \ u Mmummm ProbaMe den A0
| -
{ P — Bipme ahems e UM Car de
| Consba Laeswrra "mﬂ“w' MUt " \ s PO OO s b e Frer ot 3 M | Pnsiine divs AR
| | )
Detarrrinense thrm b . " - o
Uanraddiese | ke ot Miwd | w ¢ | ik | ePU O]y Asren S i awa )
et 2 then "
BT 3uthcatian
| Tacricke 3 - - a
| LOOT 3 ege HE S s Mt 4 " \ \ ‘o por PreBabe Qws AN
1 1 "

71



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

Nem yvwrnsestsry

Moy srterrtrbogue

Slatas dy protestan

StAtLR de corasrvetian

INCN|

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Dt ontovmmsare PMMITY

Comparzemen e pus wgnfoas® jcode
athanl

Aduve o s o

Matit de
repeed o ton

Varte won Cir s i e Sanwrn 82 | w | . . e Cwrians dewve 481
:::"' e evev———— ey | e | w " e b e e rdes (03 Comvam sern A8)
Wy 1o w A ) T TR LU ¥ 1 33 JOaten TR wie Wvehia (0 CENaT G ARl
—— j— - e m— e e e —_— -
1\'.;:::.1' | it o NP » | v - A i
L e L] Fowe e v iny IR " (1 " e périadhe the reyy an dorw ANV
® - " - L
VRIRA ONTERR]e | ey e e M " A W PO RN 5 X Paads THER(Vals bs Suuva el A ARl
| Sun lrd Midy ss mvlrw srciolt i)
o " o L3
Feamwiv | Mg Asavan LY ‘ £ (1 i FoDueraation & 8 joers e rvaie 3 maivs | Arobatie danwall
| P 0 AR A b eva el M
| e " - L
Prscnies ey ‘ Nty rodedn sk ur [¥s i & d coevp Probatie dern AL)
"w
| (HPTHRIee i brvwrd
| B e ok o oo ratew s thrw
Padve Sy ‘ My e raisn EEER Y " ‘ Wosig) | WAamgt | Mehay rexteion e Bt eTed o e TR .l
| | ikt m e .
| | " ek es L]
la s LR S T Pt a0 uats s LN o L 13 -~ + £
| ‘ B s
| Lo w - .
::&:ti yvipe FT——— e \r i I’ du ey Probubde dern AL)
- 1 |
L
L ” - »
P gt vl HiVemen 4l - v i 1] " > r coreger Prodabbe Aemarl
— “
| Lo i -
::‘.'“‘” oo | ::';::: untos | T " - S0 iiavge Prodabbe Qv 481
| w
Py reny e | Wacaamvs e daie e " i " Lo o '“1“: Prodwbbe daenar)
T [“-m- il L. [ Ml e Be pOriacs O reproduction ) | Peebie dorm ARI
Vide bwinaged | S avvpee vk ww | \r \r [ e et Bl | Pesible A Ant
| | P Freurst e donction de
Trogodptr tagren | ITgeaiynt bopininm L e | L ic par Probutie serm AL
| W
L |
W AT | ANWE AT s T i Bl e 00 perie O repedaitien 31 | Pessible Ao Ab
o ” se
e Forpeate | Do cuw s T} 1l u ek 2w iiavy o | Protatie dunanl
] 0]

Mod ficahon 06 - PLU de la commune de Couetx

72



IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

sttt by smmaetyoatme
SRITUET S0 PrOSICTIRN ! l.L‘l"‘!. DavaTREnT INIESE
. - _',',_._ . Comspareamest 1e plas sigrefcentf (oute Sraves da

"f‘l’l’d."’ nn

NOM WINACHRNE  Aem e [

e Rewesn 3 'k ine  rdweeal | o
vaor 8 e 2 PVORRCR By » Dy
F:':] e i Pooee i
MO

|
Jm-n i

Ao O Yo

10 PN 0 #araen et N7 - Cumnnd Pastan e VLT WRrsiruie | I ¢ 2 (e 1B 2 21) (lrgt O | D0 : Do nosiors s STRA o £ 1% | B e
"y l!u mmn:puy‘

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels /3



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

430 Frpd tolsedin panmaniakae

Pt S A% s P henses Yoot et & e AR S0l pa el et

PAT MINGNS adeviunaen

L L e " v Ic
WS Faa 0 e L .__l (I8
Cantnin Youn Avsoxhiy W o [
Tw s e
L )
[EF 11 1T £ w [ har | rwemoeaach g
P esaiaan e / R
$ . ke
L= 'z v £ )
Verihe #letyw i W "
T N M ' § w "
L e ", FEC B AN g L g W (ELT Dt
VO e et iy

AT R WU

10 SEneratiarm reutast & 9% SPCE e suabie. (e 8

PEradasam ot (s erieuc s e Secoudert 1or Seosts Codeatous
rde la sticyaptes uvarts

Lan e nagre phews 2001 eta e

M NAMR S Y orsend JONK A1 00 ONARIE O 008 Aol e
BN rargnane. T, Srobean B00n of CONaryaOn CIroaTTL BOSUNON S, e

aMrarord ieiran M ne

Kaber ¥, ot ol [y, 2550 Puropesh Breeting Sen Ak T S beteny Aot srve snt

gy Burcossr Bire Commuus Coapnd A Lyns ESeiars Sarveora

Sooets 1T = e Pratectice des Qasewo du Lo 2010 Al Sws canses &4

Lo

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

DO P W ML N0 A5 O etl @ 00k D000 3 pshwuts feLr i @ SLYvEd U S O
nthvbdis ooy agalerres nae e Siiraet oce B s roed de fe cooe TR e [aere wtaenie)
Lonsinie wn fabicyt Oe eorocheton fewr i Cotie sopsen natwe dans des Gl S ctm
wor. S0 reproduction snt alnel prodalie dans

AL FELA WS LORLINE e dam '~

Bt shEith |45 POSUAMIR S0 MATIrer D0 SRTEMCL MOS0 ORI O Rb A O
R R R L T T e a F BI
D000 marimt o e Do e RO O st s AU Mot A oYl g arior todert

Frapedsesin on enjou Lainbe s seit de b one & '6unle

4

Lo Eaunon Secart e (Foveo trrarcalr) PRgUsnss e T8 s CIrares @ T IAert I oL 8
ARPRLATEN RSt PME IS Mt O & IR0 MTH SEmd Wt rande Ve eie On malieus, Ul
PEAETINE UbCeie Sata le ras TU MIe e alcascn tres. srcien s de corvdes
L L L N e B N e ! Lk i R T REY LY

rotdey. Dty b cafrw dan raetie fin

SO AT N Y, 3 PrOeTER Bartect e b terrie !

Vi

tirared

whairaigies oo PR e L L

3700 O pe0ong Un i ':\Oﬂl" Lol CROLT BT, o0 VO esun M vy

Isete sevartnl To rupece Peguetis o 2ove Fetide # mrivw b dex Sy od rards ren Touwtons,

Sevsraies pouraert scsontl i sa ciee ad sen de le sone

SONYPRE LA O A presenioe O 335pT
dauce Blrrenc athres ke ot | va reprodecton e eatim éo poanblv daro ce parimetrs,

Enlropa wpcedetan 2 Fainan Oce Uie SIraag Ut i rreadacd | J€ Wyt & pdroca L

AN Comve v tion dec sfTas i s ogabmart v do o0 somn moms o be oavtine b orwoth 510

A DN A0 0o AL CIS S e T o0 D13 o o e 00 EY FRgAONRS

WOE EN Lmawin, 13 dnamiaie 38 DR F100 51 Tt cubiie O Iasars &5 e

)

R e e e e L L L L A T L L

74



IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

MG 15 Tortedu S0 (Covess Sagiepuld ot #f oh 5 vis an vl du desas Oy ste, G
toeus orm rtebod ey whory £ reRTy TTEE e e Pr rerTesiRth e ot des s tniers Sewres de
e ocatees dan les perdhy e stouant b cone denitds Lo Dorbedu fraue gt une 30000 pragere
303 sxuse los plarre agrushes lon salleus o Anelen arus gum e alens Soodess du s artoms
ot et et et AppiaTe Rt orn . ALt e T R SNITLARt MU SEN O O donwe Tetadie. I'n
AR e b e e el R BT Gl A it Javite e NG Ses it e
Bt murd G arwros 1.5 b des wadd cuettl B 481 peabiaine Wl QAR el oY Sa v ekd b the

ALPMRNANCL & e 2K e Le Banagert du seurriure caniire ) co corvdd e sTatut de

mcheur curtak hers de b vone F'8ade. Loz oWl rubioraun v Cotauu Peur sore. o0 dicin

oarers 1000 ot MY e Gt I POPRINEOn FLrapdeantd A 40 SLEIMACERS 1N MO

L8 COrDams To0x €11 Cansh Carmy 183 sS38003 wi v 00 A Tecrale eurmosnre. Dy S Y2 £ R e OV (Al a0 les s o Partn Nevee® drioris tebs Jos b
desancttooanhoos e B 2ore dende B roprisanto un enjeu falke MTTIA O] o CR00S D04 QU00E § OUnnT 4 2ronbvetl Gad wlages, On s reaw

L pag e G e of an bbew Foraniie e L rrie charienr o @b ardendy an hoesls sond e

R T Qe

Lo Lot rrcdedmaat e v owrvwmr vl wab ddoges des mrfimwe womerty 8 avunere fathe Iorw Detide MM 3 0E PESIMRR) & IiR CONNC wars the \e sorw @dtahe fas bals tar pewaersa

2R 8 TR COLCUIST eut Ay e lte s el 2U e 4

BN LT 8 e an Danie ot thurunriee T Daamons, putes e Spunal Oe aimnde 15 Vot egaeTier fava

PORABTOML A M LRtrCs L A AN i) B Ve et 200 Serhacres de Le 200e fetude DITUFTEIN o rre presen uw e d O 225 ofhaTrs. LA DO AETONEL. (a0
SNTR NAVADAL S8 PREIOAAIION AT VD 200t dara o troaer 30 TARL Bn Eeroge corzme e o VAR aie « 050 AT Bt 00 ORI S S syt G pvvaaie 2007 2001 Lateniafc e eV Ien
Fomiim 08 pasiarddis c il Lon AREe Kovh Tanl e ans oVl | BE S mar e 1D w0 2300 el e be poprsasee brmnugere wt dgeamars & mnamen | J 8 TN per e e le peeede 2003 2001
S0 SEANE » VUMM » 2t K 100 1OURS Ges GBI rRchaurs dr Favde mddosed e | ot Tostelcn Jera Menet actuy des tustersances, b Yerder TToce TR Seb Mans & coke
an oure, detarretart DUETT wn Lmocen, Le Unoms maiccheuse prasents e urn enjes chabe Sor boste wictw, d rapresmerts ur engeu roderd

medire

W FLs Speiitetzy (Drpodamr swaers spmrice s Dotbrmeerts 20 Peulan muds o e retronew

SO TR e 0L D et b s D CarT e ok e Tty s U SR A NI Ssee e

o R L et vias striias) prming o et aliion Satmrerd, we sardfbmi of o8 arkens o e s e e aa e Faihe on Mo Bas laand b an v i it de o e deliade. Lo Sl e
F U85 DO glarniar 535 Ahl 00 POuUrgud ) § el souirn MUOKM & (00e MGE O habtees M Odeon Ov TEEotes B sluma pocinle terd MAS. A TeONIN suradderme. v S 0o
Sera It parcs ursant we jardes ot les bosenest: deu demies. Um mife ctunhiur 2 #08 32t8 on COVBRTY AL B P ORI G0l et (T R80 - 20 IHGE S erlie D0 L 0L N
A% e v noed de 1be ot ussecond ee lime ouesc S¥ et present dens wa peedes slrmous posulsion sutopaenre i itable mas Se3 dachm sont ocermers naids (rkder and Chetaoe
COteira erorus OU e W 2o lesraben onifires roteveTarRl Loaptin mcrns ur dain 2021 Med vy tarel Peag s s clasede » Windiahe « svec e dichn miedied wrs 200 e
W€ D0 0% POpe iR Sux A0 les nwrapdence 4] Wonioe 1HEA o1 10V et frangase {40 2000 B0 Lanusa. e Boon perrbie satiie. e A dpecimttn oypedssrts un s naddy d
W LA O e ORI B0 S TOONTS ReZh s 500 OGSO TMIRT CONYY e SUpiie « Virdriw » 3
Thetvale raroniale, Un recd e prits de 20 % o0 afMeetts bston s ot dgaseveet sond 10 14 B EAN S B0 105 OOEISE M CONTACTS B12 5% 38 0% SO Es ur tie

pdriove 20002011 seton s progrermme STOCEPE Jom atetit de conservation § tetts &ctulie ot
« B conger & Cormeos tine de ta nkafcaren poavbie hors de by 2ore dituse ot =» man
rrelareaton pomabie s aein Sk the e Sarin on rprdaatie un enjew fare

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels /5



IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

‘ DN{'!!M
Indtvidas poses cbearsen
@ raxinuasie

®  Lactie niole s

O P e

0 Sonom

O Verowy Towpe
Indresdas we vol

w— Corteom Ness

—t Foxun e

Curte 72 Faees powimumsas O tAs ors o anawireavesy aiurnsivaas

Mod ficahon 06 - PLU de la commune de Couetx

76



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

—— ) L —— P e O SoAnmgie L

Aves  habe

D e Tk

Wonsn € ormn i o Fatboann
] wenvms

L] fate
7] veowe
| &

Carte /! a¥portbon e eyas é o anaune

Mod ficahon n™6 - PLU de la commune de Couetx

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

77



IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

433 Anayse de Madtat naturet pour s 0000UN

Lot onmaun prinerts dars 4 oo @étuibe sonl daracsintopurs des Wbaan prdamin De
AN A BApe s (IM IO S0r & 20 SE0F St GRPECEt PaLl £0 00T a0 (eries Yubian
ot ouiTaccommad entde u prtsency tiatees. O tutmony i daapaces horbaces. Troks corvges
Faphont et Ut @0 i Jre AT ntids e carmbge Tarssting W cortipe e
PO O Ta A Rl AU 08 e s b Cartdgn des mEleus atmv e eade

Parrnyi s wrpcnd e (R meprisan iy ion St s beas Arermiars cnoe I O e fad
Jerd o e Zoefe torehepet. (e Gronbec teate -topeus 2w aeore ke Po spokche Au sain Yo o
CArhae sad b PG dpe it annie pesside wn (ned (31 patrimvenial 1 et o qus i peasence de
TN ot 0 WS SO0 10 SRTRUTY DO NES e AZN @MerE S rommreicey | S ares frranin 3
S5 SRS ST rern BN s et S IR SRR e S e A e
o Tarwtiw & olve votry, e Traglodym migaon s rrasarges beus ot arbonsies. '« Rougsgage
Lary bav 0 anonre s Pocd b wiiave

L5 e SUMITS 4T SEMEOOREITS S0 IROARATS 201E O J50e TG DA une Clairiice
() S40 0URL €085 KINR0ES Nir DO0RS ERICULIA TS 23905 GO 2N £ Cali DL oeyiond Ardnt U
CamEeents st thve. ded ronciers ot wares urre. Les deus soules eapeces Cypigu es soet ke
Lisotts miladieuss ot b Fascon crécersile cul sant patrimarisus. e sures s
TOOCOATARS SONE D8S SInaMId LOMDN KRS AU AORORIANT S |3 1005 13 prlsence 28 10084 PvDaCksY,
T0DWSNS e TWheRs I5sia comme le Figeon rac e, IEIumaas st el b Gea des chitees
syercam & Mmen o eaes

Ly covhge S i beie vt i os bl
COVVISLPEONT POOT MUTS AR SIROUSS (A ® N0, TOMmare be nurgua. CNoadas G5 1340s, Molnasu
domestioue, eCl Ou WTRsent reguidrement ler jrdins comme Toae de reposTOn et
Fehrneriation Vethe dTutose Sen unl T Deverdel Parml cus wopbon, e Serkr enl et e
Verdier €larspe - inskric ga!

Mod fcalica n™6 - PLU de la commmne de Cowelx 78



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Deprmrdimm J

Wi st b

Py o )

Mod ficahon 06 - PLU de la commune de Couetx

Atk iy 3 R
Accdiermar | Martiet rolr - wrced | AL N 13 [T Cate
Arrew W) | |
Darvidarees Pigeos rarier Arvrge v w [C4 (€4 | M Tres fuibie
Burtwelsnrge Arvese w3 ' " ] - (%9 ! M Tresfute
Coindburivms | Cveson i Mcwd | e 13 ] M Tee ek
Tavmsharres . Mpoey | L9 \< M
Alencanm fase v Maumw w7 e e | " e " e TeATabe
Aryww %7 w T T 13 N oy s s e Tek
[aive Be mebe Tavew W I3 13 < L Tresfabe
e Arrwes W i (1§ (53 M Tren febie
Taunean § e mioe . Sricie) | uc Lc L Mo Tres ke
Conl de3 cronven Arrees w2 - ! w w (9 | “ Tarfete
Crivgntses 3 prevn - aoacad | 'S (€4 (T4 o Tesfate
v craan Arvaee wl « 1 L [ | “a ez et
LT I Myeway  } = 1 & | € | W ] Wb fubln
rwm»‘ e e e | w (53 113 Teslukie
Limatie : weewn | w - [ i 1
st TR T - T - M
e Avwen w2 v w 153 " | Ha
Mtserge & Bagus U - o 13 13 | 4
Jtsr gt Ve s 153 159 M
P [ iatuarge chctansiny - i i T — W, 1
e ge vt i\ 1< < Mo
[ bt Ll e (53 e e
. P bavwrce Arcaw w2 s e (54 Ma 1
FIreon den Wt . w (18 1w | “a
Feaber f1x i loepeig | napregy Moo | oy
reoder bicn " (3 3 ! N
[ 1 s " [0 i N
LU i - - 3 N
L Boagopos & Qe Shee (" (33 1°3 Soae +
aer i 13 w | um
Serin i - N
| Sttelh barssepar - ic 1 &) o
. uw LC |09 | M
TS - 3 ] ot
P e w (59 (5% | M
rtaTeal MK Apektens o o " | Rt
P waet . arced | K 1 [T un 1
LC- Préccousetion minesre ¢ N7 Quad-rens e | ¥U - Yoirdeabie ( EN s cheager ¢ OF - Ea cnger o tiose ( 00 : Donrdes ku®hurtes / NA - Nonapplioatse ! < dbemmnts ds
Ty 2 siaat coeey de prisegs

79



IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

S e ke T4 3 27400 N OOt s TR eesadinihewr s Lo
v A 10 ront * d Loy AP CATON 5 DONMOMT (e pavdation | oo ok recercds Cae valngr neDile v putiving
forin

P cotmactte el b TRIErE S COMITUSE VRS o1 Pen A S b Mo

Dtary lne cvertmiten che 2200 35 Gaphons e chausen aaur S SUe tecmanee e Mamre

W e Farlt i tw

W) D wawee semite 3 Plpst

COMANS L » 308 Jende O stmoiges O ene dverand pechigos saset remacryuabie pour

B ts A0 M 000 rorsams Lot s (0N ITTE S SENC TS STDA0NT I M MOCERNT SOMITRIES ¥0

ot Scabid s cmur une zoes fartenmene arhas cde

W Fetr Fhinaog PET T SIDACE (T 1Ie a0 A

A RASO0ES X LNV 3urn. wwrror smd 2018, et Dt e et ondatious o0 2020 Dat

o NASSE ol 1A 1NN OU B0, La 29000m ¢

Ve o

Lt BOOOie 11 & Ml Cap

i e s apeUt U & B spaiag

Kotabe de Laile! resossemoers v aiecianmens § 2% dhem cmviaits. Lo recds e conmiasts U

N0 A5T AT MTTe A etpbost B Barmune

TEwope |1 SL IOl 25« Sl B ann &

] IR N pT I.:{nglp.* Danberten i« 1 Sietla Nosude carmaveng i< | &
TL IR Rorkarta's sorsoswiar X '
Comnd v Westa myets ’
T g T 15 24t Mypors douberay A '
Lok i Msale Hyo0s mpstackngs $
" N Nyoas rosere! . =
LY ) TR ; -

Paw it M4z evorgmass '

LT Ot Nrcoals naa . s
ek WIS N X £ R
Ueten g Frcoses suoriven ~ . “..:-
dhatnaa Pl st e
=% Rhustghe A chiaiad Avseseiac 2 ’
L LA L AR py v L] ' Lot ripditinaes Spiotguird otordes 1ors ded S Al TAENIANe: ALESOOg g
v o el Poviratur funy . ' PrRIAnY] U P GO 08 B PRa0le corrrrun e denc 85 N ded Comas 0. I
P 0 M bmmn Ppu tefus noruny 1 setontie poabert apEeralt B Petctrade 2o Kut! gaac B % dex commeess, Draute, s proope ths
PR whehs .'auxuurn\\n . , ARITEIIAL ) OCTAS AL T BN TR U CAOTSEN F A T acE amant 1% 212 S 100 cateacta Le A
Fepecns reoaranes o 06 man pat an 2377 O COMCEE 1) %) /a8roupent |64 Oratar s (2 SarDast e TELCHS M 16 Paar Mhiroooehe
Varm Tt Nyods sV bee '
MU e A b Mzt pecrudeind '
Mata e b Aot brasadi 5
R “'mgy“ L]
Trwt et 1omy wopeie o ™ . RLERL

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels 80



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

At
By

A2 Lus waptom Ue cNduve) pOUTis pantm -

X Euree

et e bears dhetin « trite ty ot

Slarminantin INMEN
COR MAOMES $00E & PUtE Medriumve, \ Meaui (it 1o HACIie g L

emaree ba Mt emad b B urope, be Gowrad waaria, s Paks wasrs b Marne e deg

powniies ém

ot I3 R MmN e @ s o athakr. Ll

PAMPOORMOA 08 C82 IRAMVESIDUNS SONE DI SAen ATE W EathM ¢ St

feam
saraacuinre

L LI Ll i L
R LIS Ll o< (T3 13
. > marrr- .. . . 1 ]
T et e T =y . o4 " w
Ve & W aaes Mn _ - A (8 -
LTI Y
L=t == LIRECLY { ' '
e ——me T sawy | " LU
N L \ A " ()
T e PRS- - ol T3 o
I " - [ [} \

Sotn Phaatets

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels

SO DG W e 1 et o peionrtl S0

YRR I U

A St

Te Moy

Seention e

Lameasn

T L &)

P e
Lrwa
Amws e
g Lo
vy omman
A vy
L SRR WY
Acses v
e b

Swr rrme

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Statuts oe  Sraties e cammeraatins WON

"~ [ | hyhus 1o igam

vamasitsirs somn S e

e revam . u i L Lorwan
. 1 ! I TWAe
. " " L —ay
— it @b B R i . " " (53 IR L
g™ et = Y e s re BT
Mo A - . m m s Jerat vam
L e L M e LI L - " At
[T . A - ' ut " -
s dhal — e oA " w w7 Rar
e v e——
{ brateve cm Trabitee nunieel pour be iy )
Lot miee 30 a0l 00 25 st 002 3 morerd wfe Sy 3cien parod 3 SN onhY e
Lo 1 DonemOonts of liskres (L =0
EN oM a0 0 il epartance y me 53 TIegié s tvesu du 00T 7 et A

el

v s MO Lurrasnts | hewre oL O koo

rreriacts torm e thuose ocoer o8 Sawnws acars 20 N oie Fige

O TRPLZACA ASSA FIAAS SO0 ACTHN AL IMCOMTATTE Sl TTNPAL 01 LATIELIT D08 T2 Aars
W partis eot do by eme wt or partesbienrrent e ke vbires - 350 D k3t arwepxtrde a0 poire 3

(O T L R

LR LU ) [

Y L D I Sy R

avegitd L ol fo

APNTEES SOOcNane Jd € 0N Thaoun & DAY SMG O #iDddit

maprterwret arbarzsies coverm 'e Noctus rzmraeee [e Nottcle de lataker, (8 Bartarmle

TTurate ou s MU o DesSerron

Dw phus s ol O 200 COnmitaaTns oot

S5 OD DL MRS O s

WL e O
P NI AT N L0 NS @ % LTS @AV R TE FARCIRS 200 PO TANN Jud dant
WS U G [ OO as G0 G0 et el e o0 1R etk O e e e O el es

L e ekt o Twil sevliive ole u's et aur s pOolaraiid O 20 i N

L

Satate

Arators vhculiMen, g e et i

L Wil e s deude L

TS A

sgrteianct dme srires ot precentant TaTn de vl

L

RS P Bles O mererd g Mt O 20N g s el e S o s
SIFN 5% 00rme 4 of B uhoaly ou 500 00 Pttt phet Ounar et 400 By wilods Jar o
Ygrtes eeme wies el oes Fen teiss reapertds 4o 80 o A3 v
ARC I ANATISERE SACIR AN N MR AU e n S s TR e cbrameat cnttec »

Sy Py o e tud cuectat L thiraes A Tan

81



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

Lok acs g
Ao Mgin SOMESCRA N

et ype Sa bl

" » ¥
) "o ¢ A
. '

\ " o

» s TR ’ )
u LR ’ 3 A

] M0 A0 e ’ )
ey ITRMCMTeE PTTEY ’

Mod ficahon 06 - PLU de la commune de Couetx

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

SAPITRON 32 1 DIWAL 1 08 I VAW CNITFNNO0G

[ ) —TTTT

T L L LT T T e L R L L
ot

L5 Epioes IS 0us abOm B 1 LomBaciies o 00T S0re M S0 Ve e oMY, W

Rpemeabe chy Kb ot i NEE Beroczie L Sarahtm e e st apd e et Do fepria st e
L'Sctats st dammanants mir B botsamartt hunoe i 1l oot 1t nar fer Dldees e W

chénue Alwnt 2o lazcre

82



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

Gn i petts rg secionts brser Wy pin reit e Jounigtew alvier ey on priet 4 tHrooities

TRt

O S

IO DT P s o o

Mod ficahon 05 - PLU de la comrmne de Couzelx

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

» Bozervamt bumse s sudaoest vepreoerie Ume zone Ow thagoe impoetees pour e

Shroooees Sty e Lo (hAcae & Teat consent

whrws nnaeptites dacznly dus y

B

FONE, TR JRUL IACIRUTE THERIRTING NG STRUE RITERAGE PaJT e OV
et

e Tuiidnnh o1 wee Tuees snprwmmrdetd At Trees b

# past tos

1 Jrrnat ok

firvt Atera Lymget 5 ot b

NagIcnt

0 TR0 B VS

Av e ung eapecms tht MIETeTRETRD IETTRZIES DI BIS PECHIMAERE 34T W R o 3am
Srlemrrbes duriele laReey SR e pdpe ctograptigie & pectrls d Chaere Se Auarrhasas

el B T VLUTLE T IR T TN T Sl S P e

B el i)

1A

e “an |
- - -
T N L g - X8
TR 0 e v—

e P —_— T — e 8| g e G won e Vs ve e

W Dl man e gy perte Ay g W — S ——— 80—
TR TV G B

R e L e e T e L Te T

’ . '

300l Ot eoblnd relardel deue St Un Wt de MIOMeCOOn ou de St ey elion
Sainaer,

L feureud raune (SLrus v igora | berwion o ure eaceooae | Tan e Jde Terrsts 2u 21 we
207 [Wte e A THT VR R 10 1R Ver BITEepen] Doy IIESS I8 DASVERIE TR CRIM NG A0e TIE e
2 et (Poorymec @ pin manged] a0 s Sun Dot »o pertee nerc du i Oetie stiice

ST DIINTTRISFTTE AT S TaerTres o) 10 ACudn

83



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

a Lapin ov gareorm ¢

vasval 3V 2ex

RO A ——
Sroltph. pononde w Taamut de

coraenve

= detworat s HCR DLAT MR | U et fztes rouges Moars e o frang

meoecharm Le irgradhs & o caerwe sar b

7 S N du sam de &

TRl & A RO AR Ea s e Letodee prurrar Bnm careancde Bir it o

TS Yermbew plis Soaeert srrireie ey

o8 30 e bbom MR b ey

Liow  naie Ch mip

|

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

- v G GPATRE B0 PRRTRAE ATE B0 POTANE . 0 ELT CRMNERNT Lol pA0tar 8

et dun cottige Dot Wrge el U 1y o5

OuMixiew

Thatina v
b e e LAEN
N Mo

wreaculars azemb®fgus

\ s\ ’ e
'
A
vl
ol
awmw?
Tomvwre o pa o Al

1 P o o o g ow g @ @0 b s # Ants d [y e Aan

CAVISE AN e D08 (e b bess e e pukion e pie progm et O W RO08 S TR g
LR

M ten ap

Werinher et Aden

PATSTIAANG A% TANDN O 1MF YL €8 Zramelion

mrrapaitare (s Joe okd i N

1T taarr iy Ame 3o ATEnDATS eC o

A PPN S o af alolal laveplin

FOF A TR TIREE, o SOrdule Owe DOSeme Tl

osry femaratien & Iy Dwrmarsss e om
regrien @ sar leagiml 1e paseen ! Irae hape
RPNV W1 L 08 5N D

On wrgen wpan b Codmnrn # wube Hptrn

PRt ] 4 S0 LITROAS LIRS NTW O PRajumn b Pt
 zzeees powr b rowrrteowe. Accor actre reptie o ek imvertoeis 15 o eoues TR e

PRI TATL § 2er et ey UATrats s

84



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

LI M0 A0 S M T e A

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Stadute fe Ttatuts the
Fratection P A O

1 o e we on g e bt g 9 & e A

TR A e 0 B ) e e et e @ S Tet e DDy e e A SRcom @ gy o e
-

452
e Worm g ey s
e digptis ML (L7
% o vt dlw obawtres te |
n » T e - whoer
- wr ant ' e
0 ris o ne e W
n

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels

Locinstion e madom of sugtiiens rowdirees
e — - P

85



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

DT Erbot € SRS PINT pEtrrvee ide e M thwti N v b e

SRS O DRSO A M O T O Lo DD T NS 1RO & 6 LO Ty

st Sorsorm fo chmrin au U owApsiation Nertocss o be st seee Eooee . Trer Deu dinidus mt

SR LA TS e selacet Soweris su vard

e te Sestimn du ceraeryatan

P o bwct oot
Nom

st Ague

Mt
"
o
)
e

L TTM00 i’ Wi W Mt b Mt 5 e Bs BLCW (TR e
A e TN P W S s i A S e b T o e s i

ASUUNW SRR P e E  reestanibe B Umemsa i et D 2T A

pap bora e pouraarn ooty s Paliiets wrakisar o bles Sor T 3te st son

D bt Teosanlin & onn wageiec Yl rdaet

AL SIONE A8 (OO R 08 A1 T e Set i uiy, Covanguns, an roters & prdserve

HTOOEY PRIRTENTATT T2enaaPiet Mis SEPATST PATIVVITANSL T 1 » Grane Taptogimre
A Chio erovedyr peea o b s cerfepane Ll CAT MIDECRE pAroae

W otrertat et sern b vrree theirea e speeried € ohi

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

SALARIE ST CINTRITET Y D s R el [T P L e P )
Vamiie

M M P 0 [0 a et ont dfd everrids 1r W RIE [0 et OO R et
NTURLT DA 280 Ae S apthew B mavprages

| niaburtios don 1atdnms Favw ahm ma obbicbbom pobiown i

hmw-hmdwm-mwh
pedisssn 40 phu e Vebat - Phiansd vuum I copin di armeas
WOMHMONMuhMOMm

m”bmmmnmmwanuun
mdmtua*n.mmu—-“u
mn-ﬁbﬁmbmﬂ““d‘ma*tm
o fv Asls maoTs grepcnl & Joccenk Wy cwBostives dmz centelns pewvent Mre dus

86



2 - ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

wopaine patc i ans Les Midrns dv b YOaTS SAIE dpelenient Lifevesemiied gues ive
poalians de par o fox vt Exfe (e rasees minets St geuto! utihsds ser e
Lages e Seranse.

Erpartion bm schac B i 5 Saw owatne
.

87

Mod hcahon n™6 - PLU de la comimne de Cowels



2 - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

0 Les sites naturels protégés

0 Les sites NATURA 2000

Le réseau Natura 2000 est un réseau écologique européen, destiné a préserver la
biodiversité en assurant le maintien ou le rétablissement dans un état de conservation
favorable des habitats naturels et des espéces faunistiques et floristiques d'intérét
communautaire. Il s’agit de promouvoir une gestion adaptée des habitats, de la faune et
de la flore sauvages, tout en tenant compte des exigences économiques, sociales et
culturelles, ainsi que des particularités régionales et locales de chaque Etat membre.
Concrétement, cette appellation générique regroupe I'ensemble des espaces désignés
en application des directives « Oiseaux » et « Habitats » adoptées par I'Union
Européenne (I'une en 1979, I'autre en 1992), pour donner aux Etats membres un cadre

Aucun site Natura 2000 n’est situé @ moins de 10kilométres de la commune de Couzeix.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

0 Les ZNIEFF

L'inventaire ZNIEFF constitue une base de connaissances permanentes des espaces
naturels aux caractéristiques écologiques remarquables. Elle est un instrument d’aide a
la décision, de sensibilisation et contribue & une meilleure prise en compte du patrimoine
naturel. La présence d'une ZNIEFF est un des éléments qui attestent de la qualité
environnementale du territoire communal et doit étre prise en compte dans les projets
d’aménagement. Les ZNIEFF n'ont pas de portée réglementaire directe. Ces zones sont
sensibles aux transformations. Il faut veiller a ce que les documents d’'aménagement
assurent leur pérennité comme il est stipulé dans les lois suivantes :

- art. 1 delaloi du 10 juillet 1976 sur la protection de la nature ;

- art. 35de laloi du 7 janvier 1983 sur les régles d'aménagement ;

- art. 1 de la loi du 18 juillet 1985 relative a la définition et a la mise en ceuvre de

principes d’aménagement.

L'urbanisation de ces zones n’est donc pas recommandée.

Une ZNIEFF est située a moins de 5 kilométres du projet.
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0 LES ZNIEFF

Une ZNIEFF est située dans un rayon proche du site du projet (moins de 5
km).

— ZNIEFF 740120214 de type 1 Zones humides de Grossereix et tourbiére de
Bouty : Le site s’étend sur 84,85 hectares. Cette ZNIEFF s'inscrit dans un
contexte de zones industrielles et commerciales ainsi que dans un réseau routier
dense. Elle couvre au nord des zones humides et des prairies qui n'ont pas été
trop aménagées ou des especes patrimoniales trouvent refuge. Dans la partie sud,
elle couvre une bande de boisement humides de faible largeur ou coule I'Aurence.
Cette partie est affectée par les rejets d'eaux pluviales et parfois d'eaux usées des
zones commerciales et des usines proches. Le milieu y est donc en partie
dégradé. Cependant, cette bande boisée joue aussi un réle primordial de corridor
écologique qui permet a la faune de se déplacer sans trop de contrainte dans cette
zone trés anthropisée. Les oiseaux en migration rampante comme les passereaux
utilisent préférentiellement cette voie boisée. Il en est de méme pour les
mammiferes de passage.

Cette zone peu anthropisée joue deux réles importants : c'est un couloir de
passage pour la faune et c'est un refuge ("effet oasis") au sein de cette zone trés
fortement urbanisée. La tourbiére de Bouty héberge les seules stations de
droséras, de rhynchospore blanc et de parnassie de la commune de Limoges.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix
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SITES NATURA 2000
ZNIEFF DE TYPE 1

- ZNIEFF DE TYPE 2

8]

™ - Condat-sur- Vienne
Eyjeaux

Boisseuil

Solignac
O Sites du projet envisagé
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—10KM
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o Le patrimoine bati et paysager

o Unité paysagére

Le paysage du Limousin se répartie en trois grandes familles d’ambiances paysageéres :
I'ambiance paysagére sous influence montagnarde, 'ambiance paysagére de la campagne-
parc et 'ambiance paysagére des marges aquitaines.

La commune se situe dans I'ambiance paysagére de la campagne-parc, elle-méme
constituée de plusieurs unités paysagéres qui associent des marqueurs paysagers
particuliers. Couzeix s'insére dans l'unité paysagere de « Limoges et sa campagne
résidentielle ». Elle se caractérise par une urbanisation importante, I'habitat y est
majoritairement résidentiel et constitué de maisons individuelles et de lotissements.

o Structure paysagere et particularités

Couzeix est constitué de formes paysagéres complexes ou alternent des secteurs béatis
denses, des espaces agricoles ouverts et des boisés fermés. Les paysages couzeixois sont
trés perceptibles et de diverses fagons, ce qui développe un intérét certain pour cette
lecture particuliere ou se révele leur richesse, mais également des contraintes plus
exigeantes dans le maintien de leurs qualités, tant au niveau du bati que de
I'environnement.

Le secteur de 'OAP du Mas de I'Age est un espace quant a lui particuliérement fermé. Une
occupation végétale dense empéche toute perception visuelle, notamment avec les massifs
boisés qui composent le site. Etant fermé, le secteur est peu visible, donc peu sensible si
les futurs aménagements maintiennent I'état actuel.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

B

Limoges Métropole - 2022

90



IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

2 - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

o Le patrimoine bati et paysager

o Unité paysagére

Plateau Agricole et Naturel

Secteur situé a I'Ouest de la commune au-dela de la RN520. Il s'étend de la Forét du Puy Dieu au
village de Chantelauve. Cette unité paysagére se caractérise par la présence importante de foréts,
d’espaces naturels et d'espaces agricoles. L’ensemble créé une véritable mosaique paysagére. Ces
derniéres années, l'urbanisation s'est étirée sur les axes principaux de communication. Cette
urbanisation linéaire fracture peu a peu l'unité paysagére en créant des espaces enclavés. Des
noyaux villageois subsistent encore ainsi que des ensembles architecturaux intéressants.

Secteur du projet

Vallée du Mas Gigou
Cette unité paysagére correspond a la vallée du Mas Gigou, au Bois des Fourneries et a la Lande
de Barbe Séche. L’ensemble du ruisseau du Mas Gigou et de ses pentes abruptes boisées doit étre

préserve. |
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L'espace Urbain Doven Cemmwer
Secteur qui s'étend du Nord au Sud, et qui comprend le centre bourg de Couzeix, ainsi que ses it

extensions urbaines, qui se sont développées le long de la RN 147. Le paysage est trés urbain, Extrait du rapport de présentation du PLU de Couzeix
néanmoins, quelques échappées visuelles existent vers Limoges ou vers les espaces agricoles
avoisinants.

Transition entre Couzeix Ville et Couzeix Campagne

Secteur central de la commune, qui s'étend des portes de la partie agglomérée de Couzeix jusqu’a
la limite du plateau naturel et agricole. On note dans cette unité une forte présence des éléments
naturels (vallées, foréts) mais également la présence d'une urbanisation de plus en plus importante
a l'approche des gros hameaux de I'Hermiterie, la Garde, le Villageas....
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o Le patrimoine bati et paysager PRESENCE D’ELEMENTS DE PATRIMOINE PROTEGES SUR
LA COMMUNE DE COUZEIX

Les mesures de protection présentées ci-dessous sont des Servitudes d’Utilité Publique qui i
s'imposent aux documents d’urbanisme.

Les monuments patrimoniaux peuvent étre protégés par le biais d’une inscription ou d'un
classement sur la liste des Monuments Historiques. Les batiments ou parties de batiments
protégés font I'objet d’une protection qui se divise en trois catégories :

- un périmétre de protection de 500 métres autour de ces éléments ;

- un périmetre de protection modifié, qui permet d’adapter le rayon de protection aux réels enjeux
patrimoniaux et paysagers des secteurs concernés.

- Un Site Patrimonial Remarquable (SPR) ayant pour objectif de protéger et mettre en valeur le
patrimoine architectural, urbain et paysager. Les SPR se sont substitués aux AVAP, ZPPAUP et
secteurs sauvegardés.

La commune de Couzeix compte un monument historique au sud de son territoire : Chateau du
Mas de I'Age et son périmétre de 500m.

Site classés ou inscrits

i Périmétre de protection
__J monuments historiques

;iz : Périmétre de protection modifié
I monuments historiques - PPM

3

L

Sites patrimoniaux remarquables

0 1 2Km . Immeubles classés ou inscrits
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0 Le patrimoine bati et paysager

o Sites inscrits :

L’objectif du Site inscrit est la conservation de milieux et paysage, de villages et de batiments anciens dans leur
état. Il s'agit d'une Servitude d'Utilité Publique qui s'impose aux documents d’urbanisme. Elle implique que
toutes les autorisations d’urbanisme déposées comprises dans le périmétre du site sont soumises a l'avis de
I'Architecte des Batiments de France.

La commune de Couzeix posséde 1 site inscrit sur son territoire : la vallée de I'Aurence :

Le site de la Vallée de I'Aurence, inscrit par arrété d'inscription le 23 février 1983, s’étend sur les communes
d’Aixe-sur-Vienne, Couzeix, Isle et Limoges.

D'une superficie de 1100 ha, elle se compose de deux ensembles discontinus formés par la riviere
I'Aurence et ses affluents: les ruisseaux de Chamberet a I'Ouest, du Champy et du Coyol a I'Est.

Le premier ensemble, de 300 hectares, comprend : la vallée de I'Aurence entre le Moulin du Pont et
le Moulin Rabaud ; ses affluents : le Coyol et le Champy ; des chateaux et manoirs datant
principalement du XIXéme siécle (le Buis, Texonniéras, Gorceix).

Seule la partie Est, du site inscrit, se situe sur la commune de Couzeix. De grands alignements de
chénes qui rendent pittoresque le bocage des pentes, de trés nombreux points de vue sur des
portions de vallée avec chateau, parcs et coteaux bocagers, de longues allées cavaliéres dans les
massifs forestiers caractérisent ce site.

o Sites archéologiques :
Sur la commune de Couzeix plusieurs sites archéologiques ont été recensés selon la Direction Régionale des

Affaires Culturelles (DRAC). 29 sites ont été repérés dont deux au Mas de I'Age (une chapelle du XVeme siecle
faisant partie du Chateau du Mas de I'Age, et une mine, de I'époque intermédiaire).

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix
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o Risques et nuisances

0 Lesrisques naturels :

RISQUE INONDATION

Il existe différents types d'inondation : les inondations par débordement de cours d'eau et les
inondations par remontée de nappe (lorsque le sol est saturé en eau, il arrive que la nappe
affleure et qu'une inondation spontanée se produise).

Couzeix est soumis a un risque majeur d'inondation. Un Plan de Prévention des Risques
inondation (PPRI) est effectif sur la commune ;
— Le PPRi de I'Aurence.

RISQUE SISMIQUE

La commune est soumise a un risque sismique « faible ». Les régles de construction
parasismique sont applicables aux nouveaux batiments et aux batiments anciens dans des
conditions particuliéres.

AUTRES RISQUES

Couzeix est soumis & une exposition au retrait-gonflement des sols argileux.

La commune est soumise a une exposition forte au radon.

En ce qui concerne les feux de foréts, le département de la Haute-Vienne n'est pas
considéré comme un département a risque.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix
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0 Lesrisques technologiques :

RISQUE INDUSTRIEL

Le risque industriel est un événement accidentel se produisant sur un site industriel et
entrainant des conséquences immédiates graves. Afin d'en limiter la survenue et les
conséquences, I'Etat répertorie les établissements les plus dangereux soumis a la loi n°76-
667 du 19 juillet 1976 relative aux Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
(ICPE).

On distingue les ICPE soumises & déclaration, les ICPE soumises & autorisation préfectorale
d’exploiter et les installations SEVESO soumises a autorisation préfectorale d’exploiter avec
servitudes d'utilité publique (plus dangereuses). D’apres la consultation de la base de données
du Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable, des Transports et du Logement, 3
ICPE sont recensées sur la commune. Il n’y a pas d’installation SEVESO proche du site
de projet, il n’est donc pas soumis a un risque industriel majeur.

SITES ET SOLS POLLUES

La base de données sur les Anciens Sites Industriels et Activités de Services indique, la
présence de 10 anciens sites pollués. Pour autant, le site du projet n’est pas concerné par
ce risque de pollution.

RISQUE LIE AU TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES (TMD)

Le risque de transport de matiéres dangereuses est consécutif & un accident se produisant
lors du transport de matiéres dangereuses par voie routiere, ferroviaire, fluviale, aérienne ou
par canalisation. Les principaux dangers liés aux TMD peuvent étre une explosion, un
incendie, un nuage toxique, une pollution de I'atmosphére, de I'eau ou du sol. Afin de
minimiser ces risques d'accidents, le transport de marchandises dangereuses est trés
reglementé dans chaque catégorie de transports. Couzeix est soumis aux risques de transport
de matiéres dangereuses liés a : la RN 520, la D947, la voie ferrée Limoges — Poitiers. La
commune accueille également une canalisation de gaz.

Le site de projet est proche de la RD520 qui traverse le bourg de Couzeix.

RISQUE DE RUPTURE DE BARRAGE
La commune n'est pas soumise a un risque de rupture de barrage.
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o Risques et nuisances

o0 Nuisances sonores :

Sur le territoire communal, la nuisance sonore est principalement causée par les
transports sur les infrastructures routiéres : la RD947.

Un classement sonore des infrastructures de transport terrestre a été révisé par arrété
Préfectoral du 3 février 2016, qui induit des périmetres de part et d’autre des voies. La
RD947 est classée en catégorie 3. Les nouvelles constructions devront respectées
des prescriptions architecturales visant a assurer l'isolation acoustique au sein de ces
périmétres.

Catégorie de
classement de
l'infrastructure

Miveau sonore de
référence
LaeqiGh-22h) en
dB (A)

Miveau sonore de
référence
Laeq(22h-6h) en
dB(&)

Largeur maximale des
secteurs affectés parle
bruit de part et d'autre de
Iinfrastructure

1 L=281 L=76 d=300m
2 TG =L=281 T1=L76 d=250m
3 f0=L=T6 65 =L71 d=100m
4 65 =L=70 60 =L 65 d=30m
5 60 =L =65 55 =L =60 d=10m
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o Nuisances olfactives et qualité de I'air :

ATMO Nouvelle-Aquitaine est un outil agréé par le ministére de la Transition
Ecologique pour surveiller une vingtaine de polluants réglementés entre autres I'oxyde
d’'azote, le méthane ou encore les particules fines. Les émissions sont calculées pour
plusieurs polluants selon plusieurs secteurs : agriculture, industrie, résidentiel et
tertiaire, transport routier, extraction, transformation et distribution d’énergie, autres
transports et autres sources.

Le secteur résidentiel et tertiaire ainsi que le transport routier sont les principaux
secteurs émetteurs de polluants dans Limoges Métropole.

La qualité de I'air se maintient donc un bon niveau sur la Commune de Couzeix

De maniére générale, le projet ne participera pas a exposer une
nouvelle population a des risques ou nuisances générées par
I'activité. Celle-ci se trouvera éloignées des habitations en place
du fait de la réglementation du PLU qui impose des régles
d’éloignement. De plus I'OAP créée participera a éliminer toute
nuisance visuelle de I'activité économique via le traitement des
lisieres entre zone d’activité et zone résidentielle.
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0 Gestion des eaux o Lassainissement:
0 La gestion de la ressource en eau : ASSAINISSEMENT COLLECTIF
Limoges Métropole a la compétence assainissement collectif qui permet la gestion
La révision allégée devra respecter les obligations de la Directive Cadre sur 'Eau qui des eaux usées (préservation des ressources en eau) et la gestion des eaux pluviales,
implique la mise en ceuvre d’une politique adaptée, qui se traduit par : toujours dans une problématique de protection de I'environnement. L’assainissement
— La Loi sur 'Eau et les Milieux Aquatiques (LEMA) du 30 décembre 2006 ; collectif est développé majoritairement dans les zones agglomérées afin que les eaux
— L’élaboration et la mise en ceuvre des Schémas Directeur d Aménagement et usées transitent via les égouts publics jusqu’au traitement dans les stations
de Gestion des Eaux (SDAGE) déclinés a I'échelle des bassins versants en d’épuration. Limoges Métropole assure en régie directe la gestion et I'exploitation des
Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE). dispositifs de collecte et d'épuration sur les 20 communes de la Communauté
Urbaine.
La commune s'inscrit dans le bassin versant du SDAGE Loire-Bretagne et dans le
sous-bassin versant de la Vienne pour lequel un SAGE a été élaboré et approuvé ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL
en décembre 2013. L’assainissement non-collectif ou individuel est 'ensemble des installations pour traiter
les eaux usées domestiques. Les installations en lien avec cet assainissement sont
o L’alimentation en eau potable : notamment les fosses toutes eaux ou les fosses septiques toutes eaux. Afin de
controler ces installations neuves et existantes pour protéger I'environnement,
La gestion de I'eau potable est gérée en régie par Limoges Métropole sur la commune de Limoges Métropole a pris en charge cette mission via le Service Public de
Couzeix. I'Assainissement Non-Collectif (SPANC). Le SPANC intervient sur le territoire des 20
L’eau potable distribuée par Limoges Métropole provient principalement de cing retenues communes.
d’'eaux de surface : Le Mazeaud, Gouillet, La Crouzille, Beaune 1 et 2. Une prise d’eau en
Vienne vient compléter cette alimentation suivant les besoins. 0 Les eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales est assurée par Limoges Métropole. Un zonage pluvial
La commune de Couzeix posséde 12 sites de protection des eaux potables, avec un communautaire est en vigueur de 2006, il permet la régulation des rejets d’eaux
périmétre de protection rapproché des eaux potables et minérales. L’'OAP ne situe pas pluviales pour tout projet d'urbanisation représentant plus de 500m? de surface active,
dans un périmétre de protection du captage d’eau en compensation de limperméabilisation et la gestion intégrale a la parcelle

recherchée particuliérement pour les projets pour lesquels aucun exutoire public

. " L s n'existe (ni réseau, ni fossé).
Le secteur de 'OAP n’étant pas concerné par un périmeétre de ( )

protection du captage, I’évolution envisagée dans cette notice
n’apportera aucune incidence.
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IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

2 - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

o Energie

CONSOMMATNION TOTALE DE LIMOGES METROPOLE

Limoges Métropole s'est dotée en 2019 d'un PCAET ayant pour but d’établir un diagnostic des enjeux
énergétiques et climatiques du territoire et d'identifier les actions pouvant étre mises en place pour opérer
une transition énergétique.

Agricuthew

5‘" Induste

Selon le diagnostic réalisé, deux secteurs apparaissent particulierement consommateurs :
* le parc bati qui regroupe le parc de résidentiel et le parc tertiaire (2 716 GWhEF/an) : 54% des

consommations du bilan, . : PRREEERIT
* les transports auxquels sont associées les consommations énergétiques résultant de I'ensemble des flux F. ey u‘“'" \.-‘4').2,"";:;.” SECTORIELLE

de transport sur le territoire de la métropole (1 743 GWhEF/an) : 35% des consommations de Limoges 3 Z ranape

Métropole. Néanmoins, s'il n'est considéré uniqguement que les consommations des transports (mobilité M voranee nabitant n 33

des individus et transport de marchandises) adossées aux flux de transports (mobilité des individus et " Houte-Vienne MWhrilibn

transport de marchandises) générées par les activités du territoire (approche « responsabilité ») et pour B e i 244

lesquelles le territoire peut directement agir, celles-ci s'élévent a 1 481 GWhEF/an. I Clarmont  MWhgobius

communouls

Sur le territoire de Limoges Métropole, 'opérateur national Enedis est I'unique gestionnaire du réseau de
distribution d'électricité. Deux autorités organisatrices de la distribution d’énergie — AODE - pilotent la gestion
de cette infrastructure :

- Le Syndicat Energies Haute-Vienne (SEHV) exerce cette compétence pour la plupart des communes de la
communauté urbaine.

- La commune de Limoges qui exerce cette compétence en propre et n'adhére pas au SEHV.

Extrait du PCAET Limoges Métropole - 2019

La répartition de ces compétences pourrait évoluer dans l'avenir avec le changement de statut de
lintercommunalité. En effet, en devenant communauté urbaine, Limoges Métropole peut exercer de plein
droit, en lieu et place des communes membres, les compétences de concession des réseaux de distribution
d'électricité et de gaz. Généralement dans ce cas, les contrats de concession sont progressivement
regroupés et 'EPCI devient 'unique représentant au sein du syndicat en substitution des communes.
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IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

3 - EVALUATION DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

o Complément a propos du choix de modification du zonage :

En complément de I'inversion des zones 1AU et Ui, il a été fait le choix, suite a la concertation préalable et aux avis recueillis, de « remonter » la zone naturelle, de maniére a ce
qu’elle integre I'entiéreté de la zone humide.

Le classement en zone naturelle & pour objectif de protéger la zone humide au sud-ouest du site étudié de toute urbanisation future. Il permettra de renforcer la vocation
naturelle de cet espace.

Zonage avant la concertation préalable Zonage apres la concertation préalable
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0 Les espaces naturels protégés

* Incidences sur les NATURA 2000 et les ZNIEFF

Une ZNIEFF de type 1 (Zones humides de Grossereix et tourbiére de Bouty) se situe
dans un rayon proche du site de projet, @ moins de 5 km. La sensibilité de cette
ZNIEFF reléve des milieux humides qu'elle abrite et des espéces faunistiques et
floristiques qui sont liées. Ces milieux se trouvant dans la vallée de I'Aurence, en
amont du site du projet, aucune interaction ne pourra étre relevée.

Ainsi, une inversion des zones AU et Ui n’est pas de nature a engendrer des
nuisances sur les ZNIEFF.

o Patrimoine bati et paysaqger

» Lesincidences sur le paysage
La zone concernée par 'OAP se situe dans I'espace urbain et ne posséde pas de
covisibilités avec le grand paysage. Les incidences sur le paysage seront donc
nulles. De plus 'OAP créée participera a éliminer toute nuisance visuelle de I'activité
économique via le traitement des lisiéres entre zone d'activité et zone résidentielle.

* Les incidences sur les Sites Patrimoniaux Remarquables et Monuments
Historiques
Le secteur du projet n'est pas concerné par un Site Patrimonial Remarquable et ne
porte pas atteinte aux monuments historiques de par I'absence de co-visibilités.

» Les incidences sur les sites inscrits et archéologique
Le secteur du projet de modification de 'OAP se situe a proximité du site inscrit de la
vallée de I'Aurence. Pour autant, il ne porte pas atteinte au site inscrit, de part
I'absence de co-visibilités. De méme la modification de zonage du PLU n’est pas de
nature a avoir des incidences sur les sites archéologiques.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

3 — EVALUATION DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

o Les éléments physiques et naturels

» Lesincidences sur le climat local
Les modifications du zonage et de 'OAP n’auront pas d’incidences directes ou
indirectes sur le climat local, ce projet n’entrainant pas d'émissions de gaz a effet de
serre supplémentaires.

» Lesincidences sur le sol
L’évolution envisagée aura pour conséquence directe un changement de la vocation
du sol. Cela se fera sur une surface déja en partie artificialisée, l'impact
environnemental sera alors trés réduit. De plus cette modification de PLU permet la
revalorisation d’'une friche et ainsi la réduction de consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers.
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o0 Les éléments de gestion de la ressource en eau

» Lesincidences sur la ressource en eau
L’OAP ne se trouve a proximité d’aucun périmétre de captage d’eau potable (Servitude
d'Utilité Publique) ayant pour objectif de préserver la qualité des eaux de cette retenue
et d’'assurer l'adduction en eau potable en limitant les aménagements au sein du
périmétre.
Le projet n’aura pas d’incidences sur la qualité de la ressource en eau.

* Lesincidences sur les cours d’eau et les zones humides
L’OAP se situe en partie sur une zone humide. Néanmoins celle-ci, par le biais de la
modification se trouvera éloignée de la zone Ui, et sera rendue inconstructible par le
zonage N et 'OAP. De plus 'aménagement de la zone permettra d'éviter le
ruissellement d’eau polluées vers la zone humide.
Ainsi toute incidence sur ces milieux aquatiques et humides seront nulles.

* Les incidences sur le réseau d’assainissement

collectif

L'inversion des zones Ui et 1AU ainsi que 'OAP n’auront pas d’'impacts plus
importants sur la gestion des eaux usées que la version en vigueur du PLU car il

n'engendrera pas de rejets supplémentaires : le nombre de logements étant égal.
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3 — EVALUATION DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

0 Risques et nuisances

*  Lesincidences sur les risques naturels
Le secteur du projet n'est pas compris dans le périmétre du PPRi de L’Aurence. Il est
soumis a une exposition au retrait-gonflement des sols argileux, une exposition forte
au radon et a un faible risque sismique. Pour autant, le projet n'est pas de nature a
approcher la population de risques naturels.

» Lesincidences sur les risques technologiques

Le site concerné par I'évolution du PLU n’est pas soumis & un risque industriel majeur,
a un risque de barrage ou a un risque de pollution. Il est proche d’un axe concerné par
le risque de transport de matiéres dangereuses, la RD947, axe principal et structurant
du centre-bourg. Etant la colonne vertébrale du bourg, la proximité de logements avec
cet axe ne peut étre évitée.

Cependant, au vu de la nature de I'évolution du PLUi, il ne sera pas de nature a
exposer davantage le public aux risques existants.

* Les nuisances
Le secteur concerné par 'OAP se situe a proximité de la RD947 et la qualité de I'air de
la commune se maintient & bon niveau. Le projet ne participera pas a exposer une
nouvelle population a des nuisances, générées par I'activité. Celle-Ci se trouvera
éloignée des habitations en place du fait de la réglementation du PLU qui impose des
régles d'éloignement. De plus 'OAP prévoit des espaces de transition entre les
différentes vocation de la zone du Mas de I'Age.
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IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

4 - EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

Comme montré dans le chapitre « 3 - Etat initial de 'environnement » le site concerné par I'évolution ESPACES NATURELS PROTEGES
du PLU se trouve éloigné de plus de 10 kilométres des sites NATURA 2000 les plus proches. Pour

autant 'analyse des incidences potentielles sur les sites NATURA 2000 est une partie intégrante de
I'évaluation environnementale.

SUS MATIVRA, w0
LRV L)

| B

Daprés larticle R.104-18 du code de l'urbanisme, cette partie vise a exposer les potentielles
incidences de I'adoption du PLU sur la protection des zones revétant une importance particuliere
pour I'environnement, et notamment les zones Natura 2000. Le PLU ne doit retenir aucun projet
ayant des incidences significatives sur ces sites, afin d’avoir un bilan environnemental le plus neutre
possible, voire positif grace aux mesures d'évitement et de réduction, ainsi qu’a la valorisation des

Fomila
incidences positives que pourrait avoir le document d’urbanisme.
Le site potentiellement impacté par le projet d’évolution du PLU est celui des Mines de Chabannes s
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4 - EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

Ce site, qui s'étend sur plus de 690 ha sur les communes d’Ambazac, Razes et Saint-Sylvestre, est
parcouru de cavités et de boyaux miniers, qui ne sont plus exploités et qui abritent maintenant des
populations denses de chauves-souris de différentes especes.

Au moment de la rédaction du Document d’'Objectifs (DOCOB), 12 espéces de chauves-souris
étaient recensées. Parmi ces 12 espéces, 7 espéces sont inscrites & 'annexe Il de la directive «
Habitats ». Cependant, les 5 autres, comme toutes les especes de chauves-souris présentes en
France, sont protégées légalement et méritent tout autant d’attention. Les espéces inscrites a
I'annexe Il de la directive « Habitats » et présentes sur le site sont :

- le Grand rhinolophe ; Grand Rinolophe -
le Petit rhinoIophe : DOCOB Mines de Chabannes et
' souterrains des Monts d’Ambazac

- le Grand murin ;

- le Petit murin ;

- le Murin a oreilles échancrées ;
- le Murin de Bechstein ;

- la Barbastelle.

La plupart de ces espéces sont jugées comme vulnérables et deux sont en fort déclin en Europe
(deux espéces de Rinolophes).

Lucane cerf-volant -

En plus de présenter une grande richesse en termes d’hibernation dans un espace limité, I'intérét Inpn.fr

supplémentaire du site reléve du fait de sa proximité avec des sites de reproduction et d’hibernation.
En plus des chauves souris, se trouvent sur le site des Lucanes cerf-volant ainsi que des loutres qui
sont des espéces protégées.

Le site présente également l'intérét d’abriter des habitats d'intérét communautaire, comme les landes
seches, les prairies @ molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux, les mégaphorbiaies
hygrophiles, les prairies maigres de fauche de basse altitude et les hétraies acidophiles atlantiques.
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o Les incidences sur le site Natura 2000

La richesse du site Natura 2000 est liée a la population des chiroptéres, et donc a
la présence de sites d’habitats, de chasse et d’hibernation. Cette richesse peut
étre mise a mal par la destructions des milieux d’habitats et les sites de chasse,
ce qui réduirait la densité des populations.

Les activités de 'Homme sont les principales causes de la disparition de ces sites
et habitats, a travers l'urbanisation, la déforestation, la fréquentation humaine,
etc. Les chiroptéres sont également trés sensibles a la population lumineuse et
l'implantation de nouvelles constructions, qui les désorientent.

Les terrains de chasse autour d’'une colonie se situe en général dans un rayon de
10 km. Cette distance est bien sir & moduler en fonction de la disponibilité en
milieux adéquats et des densités en proies, a proximité de la colonie.

Le projet étant situé a un environ 13 kilométres des sites d’habitats, il est possible
que des individus s’en approche pour chasser. Les incidences seraient alors liées
majoritairement a la phase de travaux et a la présence de 'Homme sur le site
(pas de répercussion sur le milieu naturel puisque les terrains mobilisés sont déja
artificialisés).

Cependant, l'attractivité du site pour ces animaux doit étre nuancée car de
nombreux obstacles se situent entre le site NATURA 2000 et le site concerné par
la présente étude : autoroute, zones industrielles et milieu urbain encadrant le
site.

Le site est donc peu propice a la fréquentation de ces individus.

Ainsi, le projet étudié ici naura pas d'impacts sur les habitats du site Localisation des sites d hibernation (indicateurs bleus) au sein du périmétre NATURA

NATURA 2000 et sur ses individus, que ce soit directement ou 2000 (aplat jaune) par rapport au projet de turbine (étoile)
)

indirectement.
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IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

5 - LA SEQUENCE EVITER-REDUIRE-COMPENSER

0 Les mesures ERC : - Intégration des mobilites douces dans les aménagements de voies =» reduction de
I'utilisation de véhicules motorisés polluants par les futurs usagers de la zone.

Il est important de rappeler ici que le présent projet d’évolution du PLU de Couzeix
applique la séquence ERC de fagon importante et ce, depuis le début de 'étude.

Le projet s'est créé en prenant en compte les problématiques environnementales et a
été modulé en fonction des différents impacts qu'il pouvait engendrer.

Le projet d'aménagement de la zone s'accompagne de régles permettant de réduire
les nuisances ou impacts qu'il est susceptible d’engendrer.

En synthése :

* Les mesures d’évitement :

- Respect strict des limites de la zone urbanisée actuelle =» évitement de
I'artificialisation des milieux naturels ;

- Déplacement de la zone économique sur la partie du secteur présentant le moins
de sensibilité environnementale =» réduction de I'impact sur les milieux naturels ;

- Retrait des zones humides de la zone constructible =» évitement d’'un impact direct
sur ces milieux.

« Les mesures de réduction :

- Réutilisation des surfaces imperméabilisées =» réduction des besoins
d'imperméabilisation des sols ;

- Utilisation de revétements perméables pour les aires de stationnement =
réduction de I'imperméabilisation des sols et du ruissellement des eaux.

- Traitement des lisiéres =» réduction des impacts visuels et sonores des nouvelles
activités ;
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6 — INDICATEURS DE SUIVIS

0 Indicateurs de suivi du PLU

Afin d’assurer un suivi communal sur plusieurs aspects, notamment
la santé, le cadre de vie et I'environnement, il est possible de définir
une liste de plusieurs indicateurs de suivi, qui pourra étre complétée
par la suite.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

Indicateurs de suivi concernant les
aspects santé, cadre de vie et
environnement

Source de la donnée

Nombre d’emplois sur la commune
Logements desservis par un réseau de
chaleur urbain

Volume d’eaux usées traitées

Volume d’eau potable consommée
Evolution démographique

Nombre de logements sociaux créés
Nombre d'arbres plantés sur I'espace public
Analyse des évolutions cartographiques des
espaces verts en ville (parc, arbres,
continuités végétales...)

Voies dédiées aux vélos

Trafic de voiture

Evolution des modes de transport doux
Surface des zones de stationnement vélo
créées

Surfaces d’espaces publics créées sans
voitures

Nombre de logements créés en zone AU
Nombre de permis de construire accordés
Suivi d'opérations structurantes de quartiers

Ville de Couzeix/ INSEE
Ville de Couzeix

LM DAEN
ADEME

Ville de Couzeix
LM DH

Ville de Couzeix
LM DTI

Ville de Couzeix
LM DTD

LM

LM

LM
Ville de Couzeix

Ville de Couzeix
Ville de Couzeix

IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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V - RESUME NON TECHNIQUE

1 - SYNTHESE DU PROJET ET DE LA PROCEDURE

* Quel projet ?

La modification de 'OAP du Mas de I'Age porte l'inversion des zones 1AU et Ui ainsi
que sur linconstructibilité des périmétres de zones humides pour assurer leur
protection.

Cette modification du PLU de Couzeix a été motivée par I'évolution de la vision de la
commune sur 'aménagement de ce site et la volonté de préserver au maximum les
espaces naturels sensibles. En effet, un cumul de projet a été imaginé sur cet espace,
en s'appuyant sur les grands principes d'aménagement souhaités par la commune de
Couzeix et Limoges Métropole, comme la répartition des différentes vocations du site,
des voies de desserte, des espaces a conserver et renaturer.

» Pourquoi une évolution du PLU ?

Une évolution du PLU en vigueur est nécessaire au vu du projet de modification
envisagé. La modification du réglement graphique et du réglement écrit a pour
conséquence une évolution des surfaces et des usages de zones. Cette évolution de
I'OAP implique, selon le Code de I'Urbanisme, de mener une procédure de modification
de droit commun du document.

» Comment a été menée I’évaluation environnementale ?
L'étude menée a sollicité les données collectées par Encis Environnement, notamment
pour l'analyse des continuités écologiques, ainsi que les données publiques plus

générales rendues disponibles par le MNHN et la DREAL Nouvelle Aquitaine A :
notamment \ T Parcelle concernée par I'OAP : ECO003

“

Limoges Métropole - 2022
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V - RESUME NON TECHNIQUE

1 - SYNTHESE DU PROJET ET DE LA PROCEDURE

Limoges Métropole - 2022
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2 - EVOLUTION ENVISAGEE SUR LE PLU DE COUZEIX

o Evolution du contexte :

Aujourd’hui la vision de la commune sur 'aménagement de ce site majeur a évolué. |l
existe en réalité un cumul de différents projets portant sur cet espace :

—
= |fess
[Jj|jooo

=

L’arrivée de projets économiques :

La commune est concemée par un projet dimplantation d'une activité
économique. En effet, la localisation du Mas de I'Age est intéressante pour
ce dernier, notamment par sa proximité avec Limoges, sa desserte routiére
mais aussi la qualité du cadre de travail quelle peut offrir & ses employés.
Son implantation pourrait générer des emplois pour la commune et le
territoire intercommunal, tant en termes de retombées économiques que de
dynamisme démographique et de visibilité du territoire a une échelle plus
grande.

La commune souhaite également autoriser l'installation de structures
médicales et sportives portées par des acteurs privés. Ces implantations
permettraient alors d'étoffer I'offre en équipements et services de proximité
et de rendre le site du Mas de I'Age attractif.

La participation du site au Programme de Renouvellement Urbain de
Limoges Métropole :

A tous ces projets s'ajoute également la création d’une offre résidentielle,
en partie a vocation de logements sociaux, en réponse aux objectifs et
actions du Programme de Renouvellement Urbain porté par Limoges
Métropole. Au vu de ces nombreuses opportunités, il a été fait le choix de
mener une nouvelle réflexion sur 'aménagement global du site du Mas de
I'Age.

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix

V - RESUME NON TECHNIQUE

% La création d’un site communal de rencontres et de loisirs:

La commune a déja mené une campagne de concertation auprés de sa
population pour connaitre les attentes des habitants en termes d'utilisation
du site. L'idée majeure étant de préserver la vocation actuelle de lieu de
promenade. Le développement du site devra donc se faire en intégrant
lidée que le lieu doit rester accessible & tous, permettant les loisirs et
rencontres.

Le but est de garantir un aménagement de qualité du site, pour permettre la bonne
cohabitation entre les habitations, les activités économiques et les équipements publics
installés, pour optimiser le potentiel de la zone et garantir une insertion optimale des
projets dans le contexte environnemental et paysager existant.

L’objectif final étant pour la commune et 'intercommunalité d’avoir une mixité d’usages sur ce
site tout en préservant la qualité de vie des riverains et habitants de la commune.
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2 - EVOLUTION ENVISAGEE SUR LE PLU DE COUZEIX

La présente modification de droit commun aura pour conséquence sur les piéces du document une modification de 'OAP (zonage et réglement écrit).

V - RESUME NON TECHNIQUE
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Il - MODIFICATIONS
ENVISAGEES SUR LE PLU

2 - EVOLUTION ENVISAGEE SUR LE PLU DE COUZEIX

0 Redéfinition de 'OAP :

' s : . FICHE n°15 - LE MAS DE FAGE
L'objectif de cette premiére page de 'OAP est de présenter le site, les i in e . t ¥

enjeux qui le concernent ainsi que les objectifs auxquels il répond.
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Cette premiere page reprend également les différentes caractéristiques
du site (localisation, surface, etc) mais aussi les objectifs en terme de
destination de constructions et de seuil de logements a atteindre.

La question de la densité affichée et du nombre de logements : Zone du PLUde réddeence ; powr fa Zone 14U, I réglementstion de séfivence est la zone U2

Le projet d’habitat envisagé sur le site prévoit un minimum de 60
logements. Ce chiffre, rapporté a la surface consacrée a I'habitat dans
'OAP, amene a une densité importante (environ 30 logements a
I'hectare) qui va au-dela des objectifs fixés par le SCOT pour la
commune de Couzeix (20 logements a [I'hectare). Cela répond
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2 - EVOLUTION ENVISAGEE SUR LE PLU DE COUZEIX

0 Redéfinition de 'OAP :

Paragraphe de la « Destination de la zone » :

Ce paragraphe a pour but d’expliquer la répartition des zones de projet
au sein du site du Mas de I'Age. Ces différentes zones sont identifiées
par les « espaces » représentés sur le schéma d’aménagement. Dans
ce paragraphe, les destinations autorisées sont identifiées.

Ainsi dans I'espace dédié a I'habitat et équipements, seules seront
autorisées les destinations des « habitations » et des « équipements
d'intérét collectif et services publics » ainsi que la sous destination des
« activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ».

Paragraphe de la « Mixité sociale » :

Ce paragraphe reprend les éléments notés en premiére page de 'OAP.
Il permet de fixer le nombre de logements sociaux, déterminé par la
convention ANRU.

Paragraphe des « Qualité architecturale et formes urbaines » :

Ce paragraphe permet de compléter la reglementation inscrite dans les
articles du réglement écrit ou d'y faire un renvoi afin de simplifier
linstruction des autorisations d’'urbanisme.

Il - MODIFICATIONS

ENVISAGEES SUR LE PLU

FICHE n®15 - LE MAS DE PAGE

ORIENTATION D'AMENAGEMENTET DEPROGRAMMATION
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2 - EVOLUTION ENVISAGEE SUR LE PLU DE COUZEIX

0 Redéfinition de 'OAP :

Paragraphe du « Principe de desserte viaire » :

Le principe d’'une voirie traversante sur le site conditionne 'ensemble
du projet de réaménagement du Mas de I'Age. Le respect de ce
principe est primordial pour une intégrer de fagon optimale ce
nouveau quartier au tissu urbain existant et pour gérer au mieux le
trafic engendré par ses nouveaux usages.

Paragraphe des « Mobilités douces » :

La valorisation des mobilités douces est un parti fort du programme
d’aménagement envisagé pour le Mas de I'Age. Il est donc primordial
d’encadrer au niveau de I'OAP les aménagements qui pourront
porter les cheminements piétons, vélos et autres qui y participent.

Paragraphe des « Stationnements » :

La question du stationnement est déja encadré de fagon importante
dans les réglements écrits des zones 1AU et Ui. Cependant il est
nécessaire d'encadrer la localisation des grandes aires de
stationnement qui structurent 'aménagement du site.

Paragraphe des « Aménagements paysagers » :

Le traitement paysager et végétal des zones 1AU et Ui est déja
encadré par le réglement écrit. Cependant il est nécessaire
d'apporter a travers I'OAP des précisions supplémentaires
notamment sur le traitement des lisiéres.
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FICHE a"15- LENIAS DE TAGE

ORENTATION DAMENASEMENTET DE PROGRAMMATION

Crientations d'aménagement :
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V - RESUME NON TECHNIQUE

2 - EVOLUTION ENVISAGEE SUR LE PLU DE COUZEIX

0 Redéfinition de 'OAP :

FICHE n®15- LEMAS DE PAGE

La carte de 'OAP présentée ci-contre a pour objectif de s‘ -‘
traduire, sous la forme d’'un schéma, les grands principes e 8
d’aménagement souhaités par la commune de Couzeix et *, *
Limoges Métropole. o

i " . N OAP WS Of LAGE
On retrouve donc la répartition des différentes Q en

 —eA
L

vocations du site, des voies de desserte, des espaces
a conserver et renaturer.

Woouson e e

VPRT AO0N AEINL S

>
TR PRy ——
-

s |

~
(o o wrmin trmann
4 WS

| |
o
B e |

Nasitm

.

= —

TP o~

AT I TTO0C e

ORIENTATION DAMENAGEMENTET DE FROGEAMNATION

Pt 4 v \
L passsmmenon s saw

ARAOONTRITL (U 2GS

A A L -
T e

e T T |

Orientation d’Aménagement et de Programmation envisagée
Limoges Métropole - 2022

117

Modification n°6 — PLU de la commune de Couzeix



3 - INCIDENCES DU PROJET ET MESURES ERC

Thématique

Etat initial de I'environnement

Synthése des incidences potentielles

V - RESUME NON TECHNIQUE

Mesures ERC

Milieux et
espaces naturels

Paysage et
patrimoine

La zone concernée est située sur une
friche militaire, en tissu urbain discontinu
a proximité d’un milieu boisé.

Le projet n'est pas situé a moins de
10km d'un site Natura 2000.

La zone concernée est située a moins de
5 km d’une ZNIEFF

La localisation en zone urbaine et la nature du
projet induisent que les potentielles incidences sur
I'environnement seront nulles.

Les potentielles incidences du projet sur le site
NATURA 2000 et les ZNIEFF seront nulles au vu
de la nature des évolutions envisagées.

L'incidence de la modification du zonage sur les
continuités écologiques est nulle

L'incidence sur les habitats naturels et la flore
concernera uniquement les espaces ouverts de
prairie et de zones rudérales, elle est qualifice de
faible.

L'incidence de la modification du zonage sur
l'avifaune sera faible, si des mesures adaptées
sont prévues par 'OAP.

L'incidence sur les chiroptéres est qualifiée de
faible.

L'incidence de la modification du zonage sur la
faune terrestre est faible.

Mesures d’évitement :
- Préservation des boisements de feuillus

Mesures de réduction :

- Conservation d'espaces ouverts enherbés

- Revégétalisation de certains espaces avec des
espéces locales.

La zone concemnée par 'OAP se situe
dans un espace fermé et n'est pas
concerné par un site patrimonial
remarquable

Les évolutions envisagées n‘auront pas d'impacts
sur le paysage et ne possedent pas de covisibilités
avec les monuments alentours.

Les impacts du projet sur le patrimoine et les sites
seront nulles.

Mesures d’évitement :
/

Mesures de réduction :
- Végétalisation des lisiéres du site et de la zone
économique pour une meilleure intégration paysagére
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3 - INCIDENCES DU PROJET ET MESURES ERC

V - RESUME NON TECHNIQUE

Thématique Etat initial de I'environnement Synthése des incidences potentielles Mesures ERC
Plusieurs risques sont présents sur la | De maniere générale, le projet de modification de ;Vlesuresd évitement
commune : risque d’exposition au radon, | 'OAP n’apporte pas plus de risques et limite les
risque sismique faible, risque industriel, | nuisances. , .
. . o - o R Mesures de réduction :
Risques et risque lié¢ au Transport de Matiére | Le projet n'est pas de nature a approcher la . - - .
. . . Traitement des lisiéres pour limiter les nuisances
nuisances Dangereuse. population de risques naturels.

Des nuisances principalement sonores
en lien avec un axe de communication

L'évolution du PLU ne sera pas de nature a
exposer davantage le public aux risques
techniques.

potentiellement générées par la zone économique.
Intégration des mobilitts douces dans les
aménagements de voies pour limiter I'usage de la
voiture

Ressource en
eau

Une gestion de la ressource en eau
assurée par le SDAGE Loire-Bretagne et
le SAGE Vienne

La distribution de I'eau est assurée par
Limoges Métropole. La commune
possede 12 périmetres de captage d'eau
rapprochés dont aucun a proximité de
I'OAP.

Un assainissement collectif et non-
collectif assurés par Limoges Métropole
sur I'ensemble de la commune.

La modification respecte les dispositions de la
LEMA, le SDAGE et le SAGE

L'évolution de 'OAP n’aura pas d’impacts sur les
besoins en adduction d’eau potable et gestion des
eaux usées.

Toute incidence sur ces milieux aquatiques et
humides seront nulles.

Mesures d’évitement :
Retrait des zones humides de la zone constructible

Mesures de réduction :
Utilisation de revétements perméables pour les aires
de stationnement
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V - RESUME NON TECHNIQUE

3 - INCIDENCES DU PROJET ET MESURES ERC

Thématique Etat initial de 'environnement Synthése des incidences potentielles Mesures ERC
Mesures d’évitement :
La modification de 'OAP n’induira pas - Respect strict des limites de la zone urbanisée
d’augmentation de la consommation actuelle pour éviter I'artificialisation des milieux
. des espaces d’espaces naturels, . PR naturels
Consommation . . Les impacts en terme d'artificialisation des sols : .
\ agricoles et forestiers, la zone L e s - Retrait des zones humides de la zone
d’espace " . seront donc trés limités. .
concernée étant déja en partie constructible
artificialisée, avec seulement quelques
espaces enherbés résiduels. Mesures de réduction :
- Réutilisation des surfaces imperméabilisées

Synthese

La modification de droit commun du PLU de la commune de Couzeix a pour objet, la modification des zones 1AU et Ui de 'OAP du Mas de I’Age. Ces évolutions
n’impacterons pas I’environnement, la santé humaine, le cadre de vie ou encore de NATURA 2000.
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