Republigue frangaise Département de Haute-\Vienne
Commune de Couzeix

Enguéte publigue relative & un permis d'aménager concernant la zone dite du Mas de I'ige,
prescrite par Farrété du maire de la cormmune de Couzelx [Haute-Vienne) n® 2023-286 du 11
décembre 2023
Période d'enguéte : du lundi 8 janvier 2024 au jeudi 8 fdvrier 2024

Rapport, conclusions et avis

Fait a Magnac-Laval, le & mars 2024
Commissaire enguéteur : Benoist Delage

A attention de :

Monsieur fe maire de [a commune de Couzeix : 1 exemplaire
Monsieur le président du tribunal administratif de Limoges : 1 exemplaire
Préambule

Selon les dispositions du code de l'urbanisme, les opérations d'aménagement soumises &
autorisation d'une tallle significative nécessitent, préalablement a I'=xamen de la demande
de permis et 3 la décision la concernant, une enquéte publigue. Cette enguéte publique est
réalisée selon une procédure prévue au code de Femvironnement en tenant cependant
compte de certaines obligations découlant du code de |'urbanisme. Le projet
damenagement du site dit Le Mas de [‘Age 3 Couzeix est dans cette situation. Lenquéte
publique est conduite par un commissaire enguéteur sur la base d'un dossier. Il £'agit de
permetire & la population de g'exprimer au sujel du projet. Le commissaire enquéteyr se
tient donc a la disposition du public, notamment en tenant plusieurs permanances.

Aux termes de farticle L123-15 du code de 'environnement , le commissaire enqueteur
établit un rapport gui relate |2 déroulement de I'enquéte et qui examine les observations
recueilies. Dans sa forme, le rapport comporte le rappel de I'objat du projet, la liste de
I'ensemble des pléces figurant dans le dossier d'enguéte, une synthése des observations du
public, une analyse des propositions produites durant 'enguéte et les observations du
responsable du projet en réponss aux observations du public et du commissalre enguétour.
Le commissaire enguéteur donne ensuite, séparément, ses canclusions mothvées et son avis
qui ne peut etre que favorable, favorable sous réserves ou défavorable au projet.

Le présent dossier a done pour objet de présenter le rapport d'enquéte publique et les
conclusions et 'avis du commissaire enguéteur, || comporte trols cahiers ;

- Le premier cahier constitue le rapport d'enguéte. || comporte le rappel du projet et la
composition du dossier, une présentation analytigue des piéces du dossier et de celles
fournies durant I'enquéte et une analyse des observations recugillies durant l'enquéte
complétée des réponses du responsable du projet.

= La deuxieme cahier presente les conclusions motivees el lavis du commissaire
enquéteur,

- Le dernier cahier comporte les annexes du rapport, icl au nombre de trois.
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Premier cahier : Raopport denguéte publigue
1. Généralités a lMattention du public
1.1, Hilstorique de lo légisiotion sur les permis daménoger

L'autarisation d'amenager a son origine dans le traitement particulier réserveé a la création de
lotissement par les lois des 14 mars 1919 ot 22 julllet 1924, conséoutives 3 [a multiplication
des lotisserments aprés |a guerre. La loi du 15 juin 1943, généralisant le permis de construire,
reprand le dispositif. L'évolution législative de soixante anndes subvantes, la loi dorlentation
fonciére en 1967 notamment, finira par distinguer le droit de Furbanisme, dont reléve |e
permis d'aménager, des régles de la construction. Uordonnance du 8 décembre 2005 et e
décret du 5 janvier 2007 clarifieront a leur tour les différentes autorisations d'urbanisme
donnant une autonomie au permis d'aménager dont le domaine d'intervention dépasse la
seule créabion de lobissement couvrant les aménagements de tourisme et de loisirs, les
instaliations et travaux divers et les aménagements dans les secteurs protégés ou sensibles.

Aujourd’hui, e principe de la demande de permis d'aménager est fingé par 'article L300-2 du
code de Murbanisme. Larticle L421-2 du méme code fixe plus précisément |e domaine du
permis d'aménager gui est précise par article R421-19,

1.2, Codre furidigue de Fengudte

Le cadre juridigue combine des dispositions des codes de 'urbanisme et de Fenvironnement.

1.2.1, Concertation préalable

Le 3° de larticle 1103-2 du code de I'urbanisme prévoit que, préalablement au dépdt d'une
demande de permis daménager, une concertation associant les habitants doit etre conduite
pour les projets daménagement modfiant substantiellement |e cadre de vie, notamment en
affectant Menvironnement au sens de Farticle L122-1 du code de I'erwironnement, Larticle
R102-1 fixe la liste des opérations en question. Cependant, I'article L300-2 permet que soit
conduite |a méme concertation, alors facultative, pour les opérations ne figurant pas dans
cette liste. La concertation est organisée par les articles L103-2 & 1103-7. Uarticle R300-1
dispose quun bilan doit étre établi a ‘issue de la concertation. Ce bilan dait étre transmis au
maitre d'ouvrage dans le délai maximum de 271 jours aprés la ciéture de la concertation,

Par ailleurs, la combinaison du 2" de l'article L121-15-1 et et du Il de "article L122-1 du code
de lenvironnement permet également une concertation préalable gui cependant est
exclusive de la procédure prévue par le code de l'urbanisme si cette demiére respecte les
dispositions de 1°, 3%t 4" du [ de Marticle L120-1 du code de Penvironnament

1.2.2. luati ir

Lobligation d'effectuer une evaluation environnementale concemne les projets définis par e Il
de ['article 1122-1 du code de I'environnement. La liste des projets concernds est fixde par
Fanmexe & Particle R122-2 du méme code. La rubrique 39 de cette annexe concerne les
aménagements urbains. Les cpérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est d'au
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mains 10 ha sont soumises a cette obligation au titre du b) de cette rubrique. Au titre de son
c), il en est de méme de celles créant une emprise av sol day moins 40 000 m2 dés lors
gu'elies ne sant pas situées en tone urbaine au sens de la réglementation.

Le contenu de cette évaluation, dite étude dimpact, est fixé par le Ill. du méme article
L122-1. Doivent y &tre retracés les effets sur la population, 3 santé, 13 biodiversits,
notarmment les espices et habitats protéges, les terres, Peau, le sol, le climat, les hiens, le
patrimaine, e paysage et l'interaction entre ces facteurs. Les risgues d'accidents et de
catastrophes et leurs effets doivent 8tre pris en considération. Lorsque le prajet présents
plusieurs aspects, i doit &tre apprécié, quant 3 ses effets sur l'environnement, dans son
ensemble. Selon le 2° du Il de Marticle L122-3, I'8tude comprend au minimum :
- une description du proet, sa localisabion, za concepbion, ses dimensions et
caractéristiques ;
- une description des incidences notables sur l'ervironnement ;
- une description des caractéristiqgues du projet et les mesures visant 3 éviter les
Incidences négatives sur l'environnement, les réduire et les compenser :
une description des choix alternatifs et les rmisons du choix du projet retenu ;
- un résumeé non technique de 'ensemble ;
toute informaticen concemant 'incidence du projet sur lenvronnement et des mesures
aqu’ll impligue.
Le |l de l'article R122-5 compléte cette liste en imposant la description de Fétat initial des
caractéristiques technigues et de 'envirennement du site et de leurs évolutions, le phasage
operationnel, le bescin en ressources natureles, '8volution environnementale sans
réalisation du projet et une description des facteurs humains et naturels affectds, Le VI du
méme articie ajoute les pigces prévues par les dispositions de Iarticle L300-1-1 du code de
l'urbanisme soit :
- les conclusions de I'8tude concernant le potentiel en énergie rencuvelable de la zone ;
les conclusions de 'étude doptimisation de la densité des constructiions dans la rone.
Uétude d'impact doit &tre versée sur le site informatique de I'Etat qui leur est dédié,

1.2.3. Dossier d'enquéte

Le V de 'article L122-1 du code de I'environnement précise les pléces & produire. (1 sagit de
I'8tude d'impact, de la demande dautorisation justifiant la procédure, de Favis de Fautorité
emwvironnementale et des avis des personnes publiques associées dont la consultation est
pravue par un texte ainsi que ceux des collectivités locales et de leurs groupements
intéressés. 5y ajoute |a réponse du maitre d'ouvrage 4 l'avis de Fautorité environnementale.
Ces avis doivent &tre mis a la disposition du public par voie électronique dés leur adoption
ou diés le terme du délai fiee quant & leur adoption. Le Y1 du méme article précise enfin,
sdgissant de l'etude d'impact et de la réponse & lNavis de lautorité environnementale,
quelles doivent tre mises en igne au plus tard au moment de Fouverture de 'enguéte.

L'article R123-8 précise que le dossier, au cas considéréd, comprend au moins :
= les piéces el avis exigés par la réglernentation applicable aux demandes de permis
d’aménager (R441-1 a R441-8-3 du code de 'urbanisme) ;
- lorsque Pédification de constructions par 'aménageur est prévue, les pibces prévues
parles articles R431-9, R431-11 et R431-13 A R431-33 et aux a et b de I'article R431-10
du code de 'urbanizme ;
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la cople de la lettre par laguelle le préfet indigue que le dossier de demande
d'autorisation de défrichement est complet ;
le résumeé non tachnique de I'étude d'impact ;
[avis de lautorité environnementale ;

- laréponse du maitre d'ouvrage a 'avis de 'autorité environnementale ;

- la mention des textes qui régissent Fenguéte publigue et l'indication de la fagon dont
I'enquéte s'insere dans la procédure administrative |

- la décision pouvant atre adoptée au terme de l'enquéte et Mautorité compétente pour
le faire ;
e bilan de la concertation préalable et I'acte prévu par "article L123-13 du code de
Fervironnement qui en découle ;

- la mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet.

Le code de I'urbanisme prévoit la consultation

= des gestionnaires de voles publiques impactdes lorsque qu’il ne $'agit pas de Fautoate
compétente pour délivrer Mautorisation elle-méme (article R423-53] ¢

- de I'architecte des batiments de France {article R423-54) ;

1.2.4. Fengu

L'organisation de I'enguéte publique est fixée par la section 1 du chapitre [l du Titre 1 du
Livre Ier de la partie législative du code de I'environnement, soit ses articles L123-14 L123-18,
et par ka secton 2 du chapitre 11l du Titre Il du Livre I* de la partie réglementaire du code de
Fernwirgnnement, seit ses articles R123-2 3 R123-27. Llarticle L123-1 du coce de
lenvironnement précise lobjet de Fenquéte, a savoir infarmer le public, lui permettre de
participer et prendre en compte les intéréts des tiers afin d'éclairer le maitre d'ouvrage et
l'autorité compétente pour prendre la décision.

Larticle suivant [123-2 indique que les permis damérager concernant des opérations
d'amenagement dont le termain dassiette est supérieur & 40 ha sont scumis 4 évaluation
emvironnementale (rubrigue 39 b) de lannexe 3 Iarticle R122-2, La procédure et le
déroulement de I'enquéte sont les objets des arbicles L123-3 & L123-18. Larticle L123-3
implique que l'ouverture et I'organisation de I'enquéte relevent de la commune (de méme
que larticle R423-57 du code de ['urbansme). Le tribunal administratil désigre un
commissaire enguéteur pour [a conduire (2¢ alinéa de lIarticle L123-4), Cette enguéte a une
durée qui ne peut &tre inferieure a 30 jours, k= projet ayant fait l'objet d'une évaluation
environnementale, durée qui peut dtre prolonpée par décision mobivée du commissaire
enguiteur {article L123-9) dans |a limite de 15 jours. Les articles L123-10 a L123-13 précisent
les conditions de publicité et de déroulement de l'enguéte |
- |z publicité assurée, au moins 15 jours avant le début de Menguéte, par un avis porteé a
la connaissance du public par affichage sur les lieux concernés, par voie dematérialisée
et par insertion dans |2 presse lacale (article 1123-10) ;
- l'accés aw dossier denguéte {articles 1123-11 ot 1123-12) ;
- et les modalités permettant au public de s'exprimer {1 de Iarticle L123-13).

1.3,  Finglité de 'enguéte publigue

Les observations et proposiions parvenues durant l'enguéte doivent Btre prises en
considération tant par le maire, pour accorder ou refuser I'autorisation sollicitée, que par le
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miaitre d'ouvrage, c'est-a-dire la communauté urbaine Limoges Métropole,

Lautorisation considérée est [a déliviance du permis d'aménager  la communauté urbaine
Limeges métropole. Conformement au second alinéa de Farticle L123-16 du code de
l'ervironnement, si les concluslons du commissaire enquéteur sont défavorables, le prajet
doit faire I'objet d'une décision motivée de 'organe du responsable du projet.

2. Présentation du projet

La commune de Couzeix est |'une des 21 commune de la communauté urbaine Limoges
metropole. Avec erwiron 10 000 habitants, elle est la 3¢ commune. 5a superficie est de prés
de 31 kmi. Elle se situe au contact immédiat de Limoges, & son plein nord. La zone, dit Mas
de Age, est située au sud de la commune, & proximité de la limite nord de la commune de

Limocges.

Le penmetre de la demande de permis daménager couvre les parcelles DY200, DY201,
CY202, Y156, EAZ2, ECL, EC2, EC3 et ED176. La surface cadastrale totale est de 345 267 mi
La parcelle EC4 de 62 122 m? est enclavée dans le périmétre sans 2tre inclue dans le projet.

2.4, Historigue du site

Les photographies aériennes du sud de la ville de Couzelx montrent une urbanisation
massive entre les années 1350 et 2020. Il s'agit de la partie de la ville de Couzelx la plus
accessible depuis Limoges grace a la présence de la route départementale n® 947, ancienne
route nationale assurant I'accés a Limoges depuis Poitiers. Le site 3 été préserve en raison de
son origine militaire et aéronautique. La commune I'a acquls en 2012

C'est le premier terrain d'aviation établi 3 Limoges 3 la fin des anndes 1920. Il semble qu'il ait
été fréquenté par Maryse Bastié, née & Limoges a la fin du XIX: siécle et qui durant les
années 1930 détiendra ces records mondiaux et sera une des premiéres femmes pilotes
dans l'armée de l'air au debut de la Seconde guerre mondiale. Il a servi plus récemment &
I"exercice au tir et au passage des permis de conduire miktaires. Les bitiments visibles au sud
de |a rone ont avjourd hui disparu 3 Pexception d'un seul invisible seus le couvert arbustif. Au
nord, subsiste des batiments de type industriel utilisés par la commune, sans intérét
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particulier, un batiment isolé et, surtout, un hangar qui serit le premier hangar d'aviation de
I'agglomération et qui bénéficie d'une protection recornnue implicitement par 13 commune,

Yue arienne (1950-1965) Wue aérienne 2020

Il y & 70 ans, 'ensemble apparait étre une prairie alors gu'aujourd’hui il a les caractéristiques
d'une forét sur I'essentiel de sa surface, avec une zone humide en son centre. Cet interét
denclave de verdure justifie le choix gu'a fait la commune de déclasser cet espace ¢l@turd
tout en le gardant ouvert au public. || conserve néanmains une vaste surface libre, en partie
artificialisée, au nord.

L'urbanisation largement. pavillonnaire, trés imporfante sur le dernier demi-sigcle, s'est
développée en fer-a-cheval a Fouest, au nord et a l'est du site. Un commerce (salon de
coiffure) est implanté dans (e périmétre d'aménagement, au nord, 3 entrée du site (avenue
de Limoges).

2.2, Justificotion du projet

La commune et la communauté urbaine Limoges métropole ont canvenu que le site,
communal depuis 2017 et désaffecte et déclassé par délibération du conseill municipal du 22
septembre 2023, justifiait une démarche de valorisation autour des thématiques d'habitat et
dactivités économigues, Le projet s'irscrit dans l'objectf de satisfaire des besoins sociaus et
économigues, Il s'est orienté, compte tenu de la situation du terrain et de sen originalite,
vers une comversion de cette friche militaire en deux parties.

Le sud conserverait une vocation naturelle, en favorisant la diversité des espéces, tout en
offrant aux habitants un espace de promenade et d'activiteé. 5a gestion serait communale. Le
projet vise 3 conserver au mieux ce coeur boisé et a éviter les impacts sur la zone humide.

Le nord sarait réhabilite et aménagé par |2 communauté urbaine en offrant des surfaces
d’hahbitation et des surfaces d'activitds, lots & céder, ot des espaces publics de desserte en
etablissant des voles d'accés douces rellant la partie urbanisée au nord au parc naturel
Conserye au sud.

Les objectifs annoncés sont
- Valorser une emprise |aissée par 'armée bénéficiant d'une situation stratégigua.
Propeser des logements diversifiés (petite surface, locatif, social, ..) aux habitants
actuels et futurs de [a commune et de la communauté dagelomération.
- Satisfaire les besoins de surface pour les activités économigues dont un projet
necessitant une surface de 4 ha.
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- Proposer un lieu public de rassemblement, de rencontre et de lien social ouvert, au
public.
Concevoir un quartier intégreé au paysage de la coulée verte du Val de Aurence avec
des aspaces verts nombreux arboreés Iocaflsés dans ke tissu urbain, favorisant les
économies d'énergie et limitant la production de gaz a effet de serre.

2.3 Presentobion du projet

23.1. Projet

Le projet d'aménagement ne concerne gue |a parte nord du site, d'une surface de 90 963 m?
comportant [a totalité des parcelles DY200, DY201, DY202, DV156, EC1, EC2 et ED176 et pour
partie la parcelle EC3.

Laménagement proposé consiste en la création d'une voie ouverte a tous les types de
circulation reprenant en partie la volrle existante puls s'en écartant vers le sud, en
sembranchant sur avenue de Limoges. Le pavillon existant sur Iz parcelle DY156 serait
détruit pour aménager un accés sur la rue Auguste Renpir, au n" 28 de cette rue, A lintérieur
du site, la voirie dessert les cing lots , eus-méme subdivisés en huit lofs au maximum. La

surtace totale de plancher serait de 45 000 m2.

Au nord, une lisigre boisée constituerait une vore de circulation douce, Cette trame végetale
constituerait un masgue pour les habitations riveraines, Le ot n® 4, permettant une surface
de plancher de 17 000 m? pour ure surface totale de 45 000 m?, aurait une vocation
industrielie, U'industriel gui en auralt l'usage est déja connu. Le lotn® 5, situé immédiatement
a lentrée du site depuls I'avenue de Limoges et d'une surface de 4855 mé?, serait
inconstructible et dédié a I'infiltration des eaux pluviales des lots 1 {7790 m?), 2 {2760 m?) et
3 (4270 m], Ces trois lots accueilleraient des logements, dont des logements sociauy, pour
un total pouvant atteindre 15 000 m? de plancher et des activités sportives et de santé pour
un total de 2500 m? de plancher. Le hangar historique conserve ne se situe dans aucun de
ces lots. Dewx scenaril d’aménagement sont evogques,

g o = .-EII T Y|

Le phasage provisoire du projet prévoit que soit réalisé en premier 'aménagement du lot n®
4 afin de permettre l'installation aussi rapide que possible de Findustriel candidat, Il est
prévu la réalisation dempierrement et de revBtement provisoire, Uameénagement d'un
carrefour daccés temporaire est également compris. Il ast prévu que cette phase soit
achevée au début de l'année 2025. La deuxieme phase en 2025 sera consacree a viabiliser
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I‘ensemble du périmétre et sera poursuivie par une phase définitive sachevant au début de
Fannée 2026 et portant sur le: aménagements paysages et de voirie,

23.2. Accessibilite dy site

Compte tenu de l'orientation du projet wers 'habitat et l'activité écomomigue, son
accessibilité est un point important bien gue peu évoqué dans fe dossier. Cependant,
l'avenue de Limoges, route départementale n® 947, est & l'évidence un axe majeur
concernant la circulation autemobile au nord de la commune de Limoges. Laccés au site
semble ainsi facile pour les moyens de transport individuels moltorisés,

Pour les transports en commun, |a ligne 11 dautobus présente une frégquence de circulation
satisfaisante pour ce type de transport urbain. La fréquence des lignes 38 et 39 est par
contre insuffisante pour offrir une quelcongue utilité pour e site. Le plan de déplacement
urbain de Limoges ne présents pas de projet permettant de considérer que cette situation
s'ameliorera simultanement avec le développement du projet daménagement.

Labsence d'itinéraire doux sécurisé entre Couzeix et Limoges est notable. Il est cependant
indigué gu'une piste cyclable est en création le long de |a route départementale n® 947,

233 Montage de l'opération

Le montage prévoit |2 cession par la commune de la totalité des parcelles par la commune
qui réallsera la totalité des aménagements puis rétrocédera |a partie sud conservée comme
espace vert a la commune. Lacces & cet espace vert se ferait par les acces existant au sud
-a5t de la parcelle EC3, au droit de |a rue Auguste Renoir se termmnant en impasse et par la
parcelle EAZ qui constitue, au plan local d'urbanisme, un emplacement réservé. || serait
complété par des tinéraires créés sur la partie @ aménager, notamment par ke sud, Fouest ef
I'est du lot n® 4. Le hangar d'aviation historigue seralt également rétrocédé  la commune,

Corngs o S Wi ET=
[T TR [
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Découpage entre commune, communauté urbaine et lots cédés
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La maitrise d'veuvre du projet a été confiée par la commune & la communauté urbaine par
délibération du conseil municipal du 8 mars 2023 et par déiibération du consel
communautaire du 2 mars 2023. Cette derniére précise les principes financiers de
l'opération. La cession de |'ensernble du site 3 la communauté urbaine a été décidée par
delibération du méme conseil municipal du 10 nevermbre 2023.

Le projet [ui-mé&me a eté adopté par Ja communauté urbaine par délibération du 24
novernbre 2023, Le 21 décembre suivant, le méme consell cammunautaire decide d'insérer
le projet dans e mécanisme de projet urbain partenarial au sens du Il de Farticle 1332-11-3
du code de Furbanisme.

2.3.4. Adaptation du document d'urbanisme

Le plan local d'urbanisme applicable ne permet pas la réalisation du projet que propose la
communauté urbaine Limoges métropole. Une révision du document a donc 8té engagée par
diélibération du conseil communautaire du 2 décembre 2021,

Lenguete publique a été réalisée du 4 janvier 2024 au 4 février 2024 st sera inscrite au
conseil communautalre du 11 avril 2024. Les conclusions du commissaire enguéteur,
déposées le lundi 4 mars 2024, sont favorables sans réserve. Le dossier est inscrit 3 Pordre du
jour du conseil communautaire du 11 avril 2024 (pitce jointe n*2).

Situation actuelle Situation future
2.3.5. Procedures conngxgs

Le permis d'arménager vaut permis de démolir en appiication des dispositions de Iartide
L441-1 du code de 'urbanisme.

Par déliberation du conseil municipal du 10 novembre 2023, il a été décidé d'autoriser le
défrichement d'une partie de la parcelle EC3 pour 19604 ha, la demande devant étre
déposée par la communauté urbaine. Lautorisation de défrichement a été délivrée e 19
décembre 2023 par arréte préfectoral n® 87-30429,
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2.3.6. Compatibilité avec les autres documents de programmation

Ni le schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
de Nouvelle-Aquitaine, ni le plan climat air énergie territorial de Limoges métropole ne
semblent comporter de disposition contraire 3 ce projet.

Le projet s'insére dans les objectfs 1, 10, 15, 16 ot 23 du document d'arientation et dobjeckf
du schéma de cohérence Lerritoriale de l'agglomération de Limoges.

La seube servitude qui semble s “appligquer & la zone du permis d'aménager est une servitude
d'alignement le long de |3 route departementale n® 247 || s'3git d'une petite partie de ladite
zone gu'il est prévu d'aménager en accés 3 feux tricolores ot qul, en tant gue voie de
circulation, s'insére dans le domaine public public dont la compétence est attribuée a la
communauté urbaine.

2.4. Concertations préofabies

2.4.1. Concerfation conduite par la commune ds Couzeis

Il est appary au commissaire enguéteur, lors de Pexamen du dossier, que la commune avait
procédéd & une concertation avec la population lors de la définition du projet
d'aménagement. Il a alors été indiqué oralement qu'une réunion publique avait été tenue. La
commune a été questionnée & ce sujet dans le cadre du procés-verbal de synthése.

2.4.2. Concertation réglementaire

Le projet a fait 'objet d'une concertation au bitre de Farticde L300-2 du code de l'urbanisme.
Ellz a été décidee par délibération du conseil communautaire du 2 mars 2023. Le bllan de
cette conceriation a fait l'objet de la délibératon du conseil communautaire 29 septembre
2023,

Cette concertation s'est céroulée du 19 juin 2023 au 21 juillet 2023, Elle n'a occasionng gue
deux observations. Elles portaient sur implantation de Fusine, I'impact sur l'environnement,
les nuisances sonores et e traitement des eaux pluviales. La communauté urbaine Indigue y
avair repondu. Il 3 été demandé des précisions au sujet des observations dans le cadre du
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procés-verbal de synthése,
25 Pidces notables du dossier

Le dossier comporte un sommalre trés utile permettant au public didentifier Femplacameant
des pieces qu'il pourrait recharcher. Figurent également au dossier les délibérations de la
commune et de la communauté urbaing afférentes & Fopération et les avis des personnes
morales prévus par les textes ou concernés par I'opération et celui de la mission régionale
dautorite environnementale et la réponse du maitre d'ouvrage.

2.5.1. Notice

Le dossier comporte wune notice comportant, entre autres, les éléments prévus par le 3" de
Varticle R123-8 du code ce 'environnement. Cette notice au surplus présente le projet et les
raisons de son chooe, en décrit les caractéristiques, les avantages et les Incorvénients et
synthétise les résultats de 'étude d'impact. |l s'agit d'un document trés bien fait qui permet
au public d'acquerir une vision globale, compléte et accessible du projet.

2.5.2. Etude d'impact

La communauté urbaine Limoges métropole a confié la réalisation de Fétude d'impact &
I'agence Centre du cabinet Thema environnement sis & Chambray-lés-Tours (Indre-et-Loire).
Elle date du 13 octobre 2023,

L'étude comporte un résumé non technigue de 31 pages se terminant par une synthése des
effets du projet. Elle se poursuit par une longue analyse de |'état initial du site et des facteurs
susceptibles ddtre affectés par le projet (300 pages). Le projet est ensuite décrit en une
trentaine de pages, analysé quant a ses efiets (165 pages). Il se termine sur plusieurs
chapitres dont les principaux consistent a assurer e suivi des mesures environnementales.
Les enjeux qui apparaissent significatifs sort ceux concernant le paysage, la continuité
écalogique et la zone humide ainsi que la présence d'espéces wigétales animales (oiseaux,
chiropteres, amphibiens et reptiles) & statut patrimonial. Uenjeu économigue est estimé
comime fort,

Il est & noter qu'aucun zonage de protection écologique n'existe & moins de 2,5 km. Dans un
rayon de 10 km se trouvent neuf zones naturelles d'intérét écologique, faunistigue et
floristique de type | et une de type Il auxguels sajoutent 2 espaces naturels sensibles. Le
premier site Natura 2000, une zone spéclale de conservation {chiroptéres), est a 12,5 km au
nord-est, Le site de |a vallée de I'Aurence, inscrit depuis 1983, est longé au sud, sur environ
200 m, sans cependant &tre touché,

Cwatre especes florales remarguables ont 8té observées en 2016 mais I'inventaire noke la
présence de plusieurs espéces exotigues envehissantes. Cing espéces damphibiens
strictement protégés sont présentes de méme que Irois espaeas de reptiles, une quarantaine
d'especes aviaires, deux espeéces de mammiféres terrestres et seize espéces de chiroptéres.
Sagissant de ces derniers, il est a8 noter gue 90 % des contacts concernent la pipistralle
commune, quasi menacés. Lin batiment dans le centre nord du site sert d'abri 3 ces animaux.
Outre cette espéce, la barbastelle d'Europe et le murin de Bechstein présentent des enjeux
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forts dans le site. Plusieurs types de boisement {chéne, hétre, bouleau vermuguews, sureau
yeble] présentent un enjeu fort quant & 'hasitat qu'ils constituent, Les zones humides
retenues se situent hors du projet dameénagement.

En ce qui concerne les risques naturels, seuls sont notables les risques d'inendation de cave,
ceux liés au radon et, dans une moindre mesure et partellement, ceux iés au compartement
des argiles. La présence de |a route départementale n® 947 & proximité génére un risque
technologique lie au transport de matiéres dangereuses, Cette route définit galement un
secteur affectéd par le bruit qui cependant ne touche, en ce qul concerne la one dassiette de
la demande de permis, gqu'une petite surface & Fentrée du site sur ladite route
départementale {avenue de Limoges).

La méthodologie éviter-rédulre-compenser retenue dans l'étude débouche cur 2 mesures
d'évitement (ME}, 11 mesures de réduction (MR}, 1 mesure de compensation (MC) et 3
mesures d'accompagnement (MA). |l s'agit des propositions suivantes
- MEL: Adaptations des emprises du projet pour éviter toute intervention sur des
secteurs a enjed écologique.
-MEZ:  Mise en deéfens des secteurs sensibles exclus de 'aménagement.
- MRT : Mise en place de barriégres amphibiens,
- MR2 : Adaptation du calendrier de démarrage des travaux aux périodes les plus
sensibles pour les espéces,
-MR3: Suivi de I'abattage des arbres.
= MR4& : Bouchage des cuvertures des batiments avant démolition.
-MR5:  Transfert de la station ce tubéraire tachetée au sein du site.
-MRE:  Gestion des espéces invasives.

- MIRT : Réutilisation des résidus de défrichement pour créer des stations d'accueil
pour |a petite faune.

-MRS:  Etoffement de la sirate arbustive sur de nouvelles lisieres boisées pour
maintenir un linéaire d%cotone favorable aux reptiles et aux petits
marnmiféres.

- MR : Aménagements paysagers de qualité incluant haies, bosquets et arbres isolés.
-MRIO:  Mise en place de nichoirs 3 oiseaux cavernicoles,

-MR11: Mise en place de gites & chiroptéres.

-MC1:  Mise en place d'un gite de transition pour les pipistrelles.

- MAT ! Mize en place d'un plar de gestion de PMéclairmge

- MaAZ Gastion différencice des espaces verts.

- MAZ Permeabilité des cldtures a la petite faune.

25.3. Dossier de demande de permis

Le dossier de demande de permis daménager est, conformément a la procédure, joint au
dossier soumis a l'enguéte. || comporte les pieces réglementaires. Un récépisseé de dépdt,
joint au dossier, a été délivré le 6 octobre 2023 sous e n® PA 87 050 2304011, Des piéces

complementaires ont eté demandeées le 27 octobre 2023, |l s'agit des pieces suivartes :
Pal14-1: étude dimpact actualisée et avis de lautorité environnementale, des
collectivités territoriales et leurs groupements intéressés par le projet

(2° de I'article R441-5 du code de Furbanisme) ;

=  PA1G: lettre du prefet justifiant la complatude de la demande dautorisation
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de défrichement (article R441-7 du code de Furbanisme) ;

FAl?: extrait de la convention précisant le lieu du projet urbain partenanial et
la durde d'exonération de |a taxe d'amenagement (article R431-23-7 du
code de I'urbanisme).

Les deux pieces PA14-1 ont été jointes au dossier. Les deux pieces PATS (voir ci-dessous) et
PALT ont été fournies au commissaire enguéteur.
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Fiece PALG

La piece PA17 est la convention de projet urbain partenarial, Elle précise que le projet porte
% sur une partie du site dit du Mas de Age {parcelle codastrée section EC n® 03p} d'une
surfoce denviron 43 000 m? = Son article 6 stipule que, conformément au code de
l'urbanisme, « o durée d'exonérafion de lo part commurmale de fo toxe d'oménagement est de
4 ans @ compter de l'affichage de lo mention de lo signature de lo convention »,

La notice de présentation présente le parti daménagement, notammaent ;

intérét général du projet autour de sa mixité, cest-3-dire |'association de la
densification des secteurs artificialisés et de la reconversion des friches avec une
poliique de I'habitat permettant la reconstitution de "habitat social et 'ancrage local
d'une activité industrielle du projet, tout cela en préservant les intéréts
environnementaux et naturels ;

|z préservation du site naturel en valorisant les surfaces déjd mindralisées pour
implanter les différentes opérations ;

le réermploi des anciennes voies de circulation du site militaire ;

ufie trame de voirie différenciee selon les usages, dont une voie principale permettant
I'enchainement des différentes séguences d'aménagement :

Futilisation d'éerans visuale vagetaux le long de certaines voies, antre les différents
espaces, eux-mémes et avec les espaces exlérieurs ;

la récupération systématique des eaux de ruissellement permettant d'envisager une
situation sans rejet avec une gestion a la parcelle par infiltration ;

une esplanade - parvis, place et aire de jeus - donnant un centre matériel au quartier ;
I'utilisation de matériaux sobres,
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Lexarnen du document mantre cependant que la parcelle ED176 de 979 m? a éte omise dans
la liste des parcelles concernées par la demande . Or, tous les documents graphigues foumnis
montrent gue cette parcelle st partiellement utilisde pour ménager un acces satisfaisant
aux 5 lots du projet. Il s'en déduit gu'il convient de considérer que cet oubl] est une erreur
matérielle et, en conséquence, d'ajouter [a parcelle ED176 et sa surface & la demande. Ainsi,
la surface totale concernde est dis 345 267 m2 et non 344 288 mi comme [ndigué.

2.5, Mission réegionale d'autoriié envirannementole
2.6.1. Avis

Aprés avoir rappelé le projet, son contexte et [a procédure suivie, I"avis du 12 décembre 2023
précise gue l'étude d'impact concernant |z procédure d'installation classée pour la
protection de l'ervironnement apportera une mise a jour des impacts du proget.

Lavis fait guelgues remarques, essentiellerment des demandes wisant & compléter le dossier :

- Uévaluation des impacts du projet en ce gui concerne la pollution des sols étant
insuffisante, il est demandé dajouter 'étude site et sols pollués en raison de pollutons
a 'état de trace par des métaux et des hydrocarbures, en précisant la méthodologie
Lrtil isee.

- Un bilan des émissions de gaz a effet de serre du projet devrait &tre présente.

Une présentation simple des gains écologigues permis par la mise en place d'un gite en
bois posé sur un mat pour accueillir une population de pipistrelles communes dune
dizaine de juvéniles préalablement a la démolition d'un bétiment devrait étre faite.
Uine présentation de la compensation liée & IMautorisation de défrichement nécessaire
au projet devrait étre ajoutée,

- Des précisions concernant la compatibilite du sol avec les usages d’habitation et de
loisirs spécifiques (jardins, espaces de jeu, ..) devraient étre apportées en ce qul
conceme les concentrations en hydrocarbures aromatigues et aliphatiques.

- Des masures correctives en cas de dépassement des seuils acoustiques doivent &tre
prevues.

- Lne attention particuliére au trzitement des eaux stagnantes favorables au moustigue
tgre en phase de travaux doit étre prévue pour limiter les risques sanitaires
occasionnés par cet animal,

Le contrile de fa prolifération éventuclle de |a berce du Caucase dolt &tre prévu, sa
seve présente un risque pour fa santé humaine.

Bien que I'avis ne soit pas explicite, ce qui est regrettable, le commissaire enguéteur observe
gue, giobalerment, I'avis de |a mission régionale dautarité envirannementale est favorable au
projet.

4.6.2. Reponse

La communauté urbaine Llimoges métropole a répondu le e 21 décembre 2023 & Favis de la
mission régionale dautorité environnementale comme le prévoit l'article L132-1 cu code de
I'envirennement. Il y est répondu point par point aux observations de la mission régionale
dautorite environnementale. Notamment, il est précse quun bilan des émissions de gar &
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effet de serre sera étabil, Une synthése vulgarisée de la mise en place d'un gite pour la
pipistrelle commune sera ajoulée 4 la notice.

2.7.  Avis des personnes publiques morales consultées

2.7.1. Etat - direction régionale des affaires culturelles

Le service régicnal de larch@oclogie accuse réception du dossier d'aménagement av 9
actobre 2022 par courrier du 7 novembre 2023 qu'il a émis une prescription de diagnostic
par un arrété n® 75-2023-0470 du 4 avrll 2023 2 la suite d'une demande déposée par la
communauté urbaine Limoges métropolel. Cet arrdté précise la zone concernée par la
prescription en question. Larrté en guestion est joinl au courrier et ainsi au dossier
d'enquéte. Par courrnier du 21 décembre 2023 adjoint au dossier le 17 janvier 2024 par le
commissaire enquéteur soussigné, le préfet de région informe le porteur du projet que le
terrain est libéré des contraintes lides a Marchéologie préventive.

L'unité départemnentale de l'architecture et du patrimoine de Haute-Vienne précise par
courrier du 13 décembre 2023 que le dossier d'aménagement ne se situe pas en (cojvisibilite
avec un monument historigue et gue dés lors les articles LB21-30, L621-32 et LB32-2 ne
trouvent pas & s'appliguer. En consequence, "avis d'un architecte des bitiments de France
n'est pas requis.

2,7.2. Etat - direction départementale des territoires

Le service eau-environnement-fordt de cette direction accuse réception du dossier et le
déclare recevable par courrier du 3 novembre 2023 et en délivre récépissé. Il est précisé que
le projet est concerné par les dispositions de larticle L214-3 du code de Fenvironnement,
relevant de la rubrique 2.1.5.0 prévee par l'article R214-1 du mdme code. En conséquence, il
devra respecter les prescriptions fixées. Le document remvoie alors a 'adresse électronique
de I'lneris qui a on tour vise les décrets n* 2022-1485 et n® 2023-207. La déclaration de
recevahilité est jointe au courrier et ainsi au dossier denguite.

Le service urbanisme et habitat informe par courrier du 15 novembre 2023 qgue :

gagissant de I'tau et des milieux aquatiques, qu'un dossier de déclaration relatif a la
geston des eaux pluviales a déja été déposé et qu'il est en cours d'instruction ;
c'agiszant de Fassainissement et des préldverments, gue le réseau dastainizsement
n'étant pas conforme réglementairement, les raccorderments devront 'Etre dés le stade
du permis de construire et que l'installation de 3 forages piezometriques devront faire
I'objet de la déclaration réglementaire prévie par |3 rubrique 1.1.1,0 de 'article R214-1
du code de l'emvironnement a titre de régularizsation ;

- sagissant de la forét, que si la déclaration de défrichement prévue par les articles
L341-7 et suivant du code forestier a été déposée, pour une surface d'environ 2,0 ha,
puis complétée, elle reste incompléte et gque le permis d’aménager ne pourra pas éire
accorde, selon "article L341-7 du méme code, qu'apras l'ebtention de lautorisation de
défrichement et qu'enfin les précisions de |a demande d'aménagement, portant sur

! Le dossier comporte vn courrer de mime date et de méme contenu accusant réception du dossier de parmis
de constraire av 27 oclobre 2023,
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enviran 0,4 ha, sont incohdrentes avec la demande dautorisation de défrichement ;

- saglssant de |a nature, les incidences Matura 2000 sont conformes 3 |a
régiementation ;

= gagissant de Furbanisme, une modification effective du plan ol d'urbarizme -ast
nécessaire, condition a |a délivrance du permis damenager.

2.7.3. Conseil departemental de Haute-Vienne

Le Conseil départemental de Haute-Vienne précise par courrier du 11 octobre 2023 que
Farmnénageur devra veiller & Faccds aux parcelles depuis la route départementale n® 347, que
I'évacuation des eaux pluviales devra éviter le fossé et qu'une demande devra étre faite
aupres de ses services et les demandes d'autorisation préalables devront &tre déposées.

2.7.4. Communautd urbaine Limoges metropole

Par un avis du 29 décembre 2023, cet établissement public inforrme de "avis favorable de ses

directions du cycle de Feau, de la voirie, de la prévention et des dechets, des transports et

des déplacements et du développement economigue  Des précisions sont apportées :
par le service de l'eau, en ce qui concerne la conformité au cahier des charpes du
service, la fourniture des plans des raccordements, la descripbion des equipements
installés, I'installation des poteaux d'incendie, des vannes et des équipements de
comptage et les prescriptions de réalisation de travaux d'adduction en eau potable ;
par le service de l'assainissement en ce qui concerne la conformité au cahier des
clauses techniques générales, la fourniture des plans de récolement aux réseaux d'eaux
usées et d'eaux pluviales et du dossier d'autorisation concernant la gestion de leau |
les documents nécessaires préalables 4 la mise en service et les raccordements
particuliers a respecter el feurs conditions de réalisation.

La reponse indique par ailleurs que le coiit des travaux sera a la charge du demandeur.

2.1.5

Le service départemental dincendie et de secours du département a émis un avis technigue
le 16 octobre 2023, Cet avis se limite a rappeler les prescriptions réglementaires concernant
la défense contre 'incendie et les conditions d'accés de ses engins.

2.7.6. Segiéie Enpdis

La reponse du 17 novembre 2023 du geshonnaire du réseau de distrbuton d'électricite
précise que 'alimentation électrique nécessitée par le projet impligue des aménagements
dont le colit est estimé & 3175,08 euros. Les dispositions de Farticle 29 de la loi n® 2023-1075
sont rappelées et qui conduizent 3 exonérer I‘aménageur, collectivité en charge de
Furbanisme, de ces frais.

2.8 Ohservotions diverses

2.8.1 Recoursa un architecte

La combinaison des articles L441-4 gt Rd4d41-4-2 du code de Furbanisme implique que le
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projet d'aménagement doit avoir fait appel & des compétences en architecture, urbanisme et
paysage. Le président de la communauté urbzine Limoges meétropole a certfié avoir fait
appel a la societe Bourietie-viaconsin domicilide a Bordeaw (Gironde), 69, cour de Luze.

2.8.2. Monument historigue

Le Mas de I'Bge est un ensemble de bitiments partiellement protége depuls un arrété du 18
féurier 1975 (Mérimée PADDLD0292). Le batiment le plus proche est situé @ environ 120 m de
la limite sud du site d'assiette, Cependant, le projet daménagement ne prévoit aucun projet
d'occupation de la partie sud du site. Il apparait gue les batiments envisageés se situent au
minimum a 600 m, soit au-deld du périmétre de protection des monuments historiques de
200 m, et que la trame arbustive conservee interdira toute covisibilité comme le précise, de
fagon cependant un peu surprenante, Favis de Harchitecte des bitiments de France,

Vue sur le Mas de I'ige de |3 lisiére sud du site

2.8.3. Présence d'un eommerca

Lors de l'examen du dossier, il & &té noté par le commissaire engudteur gu'un salon de
colffure existait a I'intérieur du périmétre de la demande de permis daménager, au carrefour
de I'avenue de Limoges et de |a rue du Rougeron. La commune a été interrogée d ce sujet
dans le cadre du procés-verbal de synthése.

2.8.4. Présence d'une ligne de |a SA RTE

Le dossier indique qu'une ligne électrigue gérée par la 5A RTE est présente au sud du sud,
entre la parcelle EC3 et le Mas de FAge, |l sagit d'une ligne HTB 3 90 kV. La servitude de 30 m
eécorne légarament ladite parcelle entre les pyldnes 14 et 15, hors de la zone du projet.

o

Pylane 15 Servitude
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3 Mustration photographigue du site

21, Porte nord du site

1.2, Haongar d'aviotion historigue
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33 Lisléves

34. Intériewr boisé du site
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35, Jone humide

T R R,
L
.

Agcbs rue Auguste Renair [n* B4-66) Accds fermé rue Auguste Renoir [n® 58-60)
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Vues vers I'extérieur

3.7 Bdatiment o intérieur du site mais hors rone d'oménagement
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g, Déroulement de enguéte
4.1, Désignotion du commissaire enguéteur

Le makre de la commune de Couzeix s'est adressé au président du tribunal administratif de
Limoges par courrier le 20 octobre 2023 afin que soit désigné un commissaire enguéteur pris
dans |a liste départementale. Par décision n® E23000089/87 PAM du 26 octobre 2023,
Benolst Delage, le commissaire enquéteur soussigne, a eté désigre. Ce dernier a adressé au
tribunal le 14 nowvembre 2023 une dedaration sur 'honneur précisant gu'll n'est pas
intéressé a titre personnel ou en raison de ses fonctions & Faffaire en question,
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4.2, Préparation #f visite du site

Une réunion préparatoire a été tenue le jeudi 23 novembre & 14 heures 3 la mairie avec le
service urbanisme de la commune &t & service concernée de la communauté urbaine. A la
suite de cette réunion d'organisation, le site a été visité une premigre fois. Les emplacements
des panneaux d'affichage ont é0é déterminés a cette occasion, s sont situds aux trols points
d'aceés au site Identifiés durant cette visite.

Le commissaire enquéteur est retourne sur le site et il a alors constaté gue des accés
supplémentaires existaient le long de la rue, un ouvert entre les n* 64 et 66 de cette rue, et
un ferme a son extrémibé entre les n® 58 et 60 (parcelles DZ30 et DZ31),

4.3 Arrété douverture et d'organisation

Le maire de la commune a pris le 11 décembre 2023 FMarrété municipal n® 2023-286 portant
ouverture el orgamizalion de Fenquéte publigue prealable a la deéliviance du permis
daménager déposé par la communauté urbaine concernant le projet daménagement mixte
économigue et d'habitat sur le site du Mas de 'Age,

Cet arrété comporte lés éléments précisas par les articles R123-9 et R123-10 du code de
I'emviranne ment.
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Larrété a eta pris apres consultation du commissaire enguéteur le 23 novembre 2023 aprés-
midi et constitution du dossier. || a été publié le 14 décernbre 2023 soit plus de 15 |ours
avant |e debut de l'enguéte comme le dispose le | de 'article R123-9,

4.4. Composition du dossier soumis a lenguéte

Le dossier denguite soumis au public était composé des piéces sulvantes

- 00 : guide de lecture et sommaire (liste des pidces constituant le dossier) ;

- 01 : délibération de |a commune partant désaffectation et déclssement du site ;
-02 - délibération de la commune portant cession du site :

- 03 : délibération de la communaute urbaine prescrivant la modification du PLU ;

- 04 - délibération de lz communauté urbaine concarnant le bilan de la concertation -
- 05 : délibération de la commune approuvant le projet d'aménagement ;

- 06 : délibération de la communaute urbaine fixant le programme d'aménagement ;
- 07 . délibération de la communauté urbaine lancant la concertation préalable ;

- 08 : déliberation de la commune portant autorisation de défrichement ;

- 09 ; délibération de la communauté urbaine approuvant le projet :

- 10 : délibération de la communauté urbaine fixant les modalités de réalisation ;

- 11 : notice réglementalre de présentation ;

- 12 : gvis réglementaire ce la mission régionale d'autorité environnementale ;

- 13 : avis du Conseil départemental de Haute-Vienne :

- 18 : avis du Service départemencal d'incendie et de secours de Haute-Vienne :

- 15 - avis de I'Etat [direction départementale des territoires - eau-enirennement) ;
- 16 : avis de I'Etat {direction régionale des affaires culturelles - archéologie) ;

- 17 : avis de |'Etat (direction départermentale des territoires - urbani sme-nabitat) ;

- 18 : avis de la société Enedis ;

- 19 - avis de I'Etat [direction régionale de la culture - architecture-patrimoine :

- 20 - avis de la communauté urbaine ;

- 21 : demande de désignation d'un commissaire engquéteur ;

- 22 : désignation du commissaire enguétaur

- 23 : arréte prescrivant et organisant I'engquéte pubdique ;

- 24 : copie de 'avis d'enguéte publique ;

- 25 : attestation de parution et extrait (Le Populaire du Cantre - 18 décembre 2023) -
- 2b : attestation de parution el extrait (Le Populaire du Centre - B Janvier 2024) ;
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- 27 : attestation de parution et extrait (Union et territoires - 22 decembre 2023) ;
- 18 ; attestation de parution {Union et territoires - 12 janvier 2024) :

- 29 : fiche d'orlentation d'aménagerment el de programmation du site ;

- 30 ; résuma non technigue de la modificabion du plan local d°urbanisme ;

- 31 : dossier de demande de permis d'aménager ;

= 32 récepisse du dépdt de la demande de permis daménager ;

- 33 : notification du délal d'instruction et demande de pigces complémentaires
- 34 ; étude réglementaire d'impact ;

= 35 résumié non techmique réglamentaire du prajet |

- 36 : avis de réception de la mission régionale dautorité environnementale ;

- 37 : avis réglementaire de la mission regionale d'autorité environnementale ;

- 38 : mémaoire en réponse i la mission régionale d'autorité environnementale ;

- 39 : notice : prise en comple des émissions de gaz & effet de serreé ;

- di} : avis de libération anticipée de la parcelle suite & diagnostic archéologigue.

Sontannexées 4 la demande de permis daménager (pitce n” 31} les piéces sulvantes :
- PAl: plan de situaton ;
- PA2a ; etude géotechnigue de présentation - aménagement voie d'accés ¢
P&2b - notice de présentation du projet daménagement ;
P43 : atat topopraphique existant ;
- PA4 ; voirie - plan masse ;
PA4-1 : bilan de la concertation ;
PAS : coupes ;
PABa : plan de défrichemant ;
PARD : plan de fusion AEP et assainisserment ;
PABC : plan des noues d'infiltration ;
- PABd : plan des réseaux projetés - volet 1;
- PABe : plan des réseaux projetes - volet 2
- PABT: programme des travaux daménagement ;
- PA9: : hypothése dimplantation des batiments (scénario 1) ;
- PASb : hypothése d'implantation des batiments [scénarfo 2) ;
= périmétre du permis daménager.

Le dossier compaorte enfin frois pieces supplémentaires non référencées dans le sommaire
{sommaire présentd dans [a pléce O du dossier) :
- autorisation de dépdt de projet accordée par le maire de la commune au président de la
communauté urbaine Limoges métropale ;
Al plan des demolitions ;
A2 : photographies des bitiments a démolic

La piéce 40 a été ajoutée au dossier par le commissaire engubteur lors de la deuxidme
permanence, le mercredi 17 janvier 2024, aprés sa réception par la mairie de Couzeix.

Le dossier comporte les pieces enoncées a l'article R123-8 du code de l'erwironnement.
Conformément au premier alinéa gu paragraphe Il de larticle R123-9, un exemplaire de ce
dossier a eété déposé a la mairie de Couzeix, siege de lenquéte, Conformément aux
dispositions de Iarticle R123-10, il y était gratuitement consultable aux jours et heures
normaux d'ouverture de ladite malirie. Il é1ait également consultable sur le site internet de |2
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comrmuneg {www couzelsfr/urbanismebtml) a partir du 11 décembre 2023 conformément
aux dispositions combinées du Il de 'article K123-9 et du Il de larticde R123-11, Les
dispositions des articles R123-8 3 R128-12 du code de I'environnement ont 816 respectées.

4.5  Registre

Le dossier disponible a la mairie éuait accompagné o'un registre d'enquéte coté et paraphé
par le commissaire enguéteur le lund 8 janvier 2024, 1l a été a [a disposition du public, qui
pouvaii y consigner ses cbservations et ses propositions, durant toute la durée de 'enguéte.
Durant cette méme période, Il &tait loisible au public dadresser par voie postale ou de
déposer 3 attention du commissaire enquéteur ses observations et propositions. Enfin, il lui
etait auss possible de les transmettre par vole électronique 3 ladresse dédide ouverte par la
maine ([enquete-pa-masdelage@couzein.fr)

Les dispositions de Varticke R123-13 ont été respecties.
d.&  Publicite

Conformément au 1* alinéa du | de Fartide L123-10 du code de I'environnement,
information du public a été réalisée par publicité dans |a presse locale, affichage sur les
lieux d'enguéte et sur les lieux concernés par les travaux et par voie dématérialisée. L'avis
d'enquite correspond, pour le commissdire enquéteur, aux dispositions du 2¢ alinéa du | du
meéme article,
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Avis d'enguéte

4.6.1. Eublicite dans 1g presse

LVenquéte a fait I'objet de quatre insertions dans la presse locale ©
= Le Populaire du Centre du lundl 18 décembre 2023 ;
- LInion et Territoires du vendredi 22 décembre 2023 :
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- Le Populaire du Centre du lundi 8 janvier 2024 ;
- Unien et Territoires du vendredi 12 janvier 2024,

Les quatre attestations et extraits de parution ont &té produits. Lz procédure suivie apparait
conforme aux dispositions du | de l'article R. 123-11 du code de Penvironnement.
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Le Populaire du Centre Limion et Territoires
lundi 18 décambre 2023 vendredi 22 décembre 2023

- ATEIFULY (NP -
: = A
e =

Linion &t Territoires
vendredi 12 janvier 2024

Le Populaire du Centre
lundi B janvier 2024

4.6.2. Publicité matérisile

Une affiche réglementaire au format A2 sur un fond de couleur jaune a été affichée le mardi
19 décernbre 2023 sur le tableau d'affichage extérieur de la mairie sise au 176 de 'avenue de
Limoges a Couzeix (Haute-Vienne). Le caractére réglementaire de cet affichage a été whrifié
par le commissaire enguéteur. Lafichage a eté maintenu jusqua la fin de Fenguéte,
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Affichage & la mairle

Sagissant de I'affichage sur le site, il @ &té demandé que I'avis soit disposé 4 tous les points
daccds actuels au site, soit 3 points (accés par la parcelle EC1 depuls 'avenue de Limoges,
fond en impasse de la rue Auguste Renoir et accés par la parcelle EA2 depuis la rue du
Moulin du Gué), et également au droit du pavillon construit sur [a parcelle DY156 devant tre
détruit pour ménager un accés au site utilisable par tous les types de circulation.

LY

Plan d'implantation

Emplacement 3

Emplacement 4 Emplacement 5

Permis daménager Mas de Ige & Couzeix [Haute-Vienne] Fage 29 sur 59



4.,6.3. Publicite deématerialisee

L'avis, le dossier d'enquéte et Farrété du 11 décembre 2023 ont €18 mis en ligne sur e site de
la commune, onglet enquétes publiques. Plus précisémert, I'avis étalt disponible 3 I'adresse
hitps:/Nwww covzeix.fr/urbanisme. himd 2file=tl_files/couzeix/contenus/mairiefdocuments/
avis d'enquete publigue PA Mas de I'Age.pdf et I'arréte 3 'adresse https:/fwww.couzei.fr/
urbanisme. htmi?file=tl_files/couzei/contenus/mairie/documents/2023-2686-Arrete enguete
publigue CULM Mas de I'age prefecture publie.pdi Ces documents, de méme que les piéces
du cossier, sont restés consultables du 12 décembre 2022 jusqu'au 8 février 2024 inclus, Il
est 8 noter qu'un puide de lecture permettant de se situer dens le déroulement de fa
procédure était joint au dossler dématérialisé. Au surplus, une information concernant le
lancernent de I'enquéte a &8 insérée sur les compies de la commune sur des principaux
réseaux sociaux de la commune le 18 décembre 2023
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Annonce sur le site de la mairie
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4.6.4. Cerbficat d'sffichage

Le président de la communauté urbaine a attesté, dans son certificat du 9 février 2024 de |a
permanence de cet affichage du 19 décembre 2023 au 8 février 2024 inclus.

Le commissaire enquéteur constate la conformité de Fensermble de la publicité et de
Vaffichage aux dispositions de I'article R, 123-11,
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4.7 Owverture ef déroulement

Le dessier matériel est resté accessible au public pendant trente-deux jours consécunfs pour
étre communigués sans deplacement aux personnes gqui souhaitzient en prendre
connaissance aux horaires habituels d'ouverture de la mairie de Couzeix (service de
Furbanisme) Simultanément, le public pauvait consgner ses observations et propositions
sur le registre ouvert @ cet effet, disponible au méme endroit. Les observations et
propositions pouvaient aussi éire adresseées au commissaire enguéteur par courrier postal et
electronique.

Le commissaire enguéteur s'est tenu a la disposition du public en mairie de Coureix aux
heures et dates indiquées par larticle 4 de Farrété du maire de ladite commune n® 2023-286
du 11 décembre 2023. II sagit :
- permanence du lundi 8 janvier 2024 de 9 heures 3 12 heures inclus a la mairie de
Couzeix | aucune yisite ;
- perranence du mercredi 17 janvier 2024 de 14 heures 30 4 17 heures 30 inclus 3 12
mairie de Couzeix : une visite de Mme Bayout et M. Lorgueilleux ensembles
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(observation n™ 1) ;
- permanence du mardi 30 janvier 2024 de 9 heures 3 12 heures inclus a la mairie de

Couzeix | aucune visite |
- permanence du jeudi 8 févier 2024 de 14 heures 303 17 heures 30 inclus & la mairie

de Couzeix  Sucure wisite,

Uenquéte a8 été deéclarée dose par ke commissaire enguéteur & la fin de |3 dermiére
permanence, le jeudi B février 2024 4 17 heures 31. 1 a récupérd le registre dépose sur le lieu
d'enquéte ainsi qu’un releve des arriveées de courrier électronique sur ‘adresse électronigue
dédide.

Uenquéte s'est déroulée dans des conditions matérielles satistaisantes en tous points.
4.8.  Bilan des permanences

Les avis recusillis durant l'enguéte publigue s& résument & :
- une observation manuscrite a été portée au registre mis & disposition du public dans [a
mamie de [a commune concernée ;
- aucun courtiel a été pris en compte sur fadresse electronique dédiée ouverte sur le site
de la mairie de Couzein dédié i cette enguite publique ;
« FUCUM ColUrmier n'a été déposé ou adresseé a intenfion du commissaire enguateur.

b

== e — ——
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4.9 Reguétes du public

L'enquéte publique, du lundi 8 janvier 2024 4 9 heures au jeudi 8 février 2024 & 17 heures 30
inclus soit sur une période de 32 jours consécutifs, naura permis Fexpression gue d'une
seule observation relative a la demande de permis daménager déposée par la communauté
urbaine Limoges métropole concernant be site dite Le Mas de Age 3 Couzeix [Haute-Vienne).

Cette observation concerne l'état d'entretien de 'ensemble de la 20ne concernée. Il est
demandé que les sentiers pédestres selent nettoves et que, notamment, soient enlevés les
« grives tombés fors de la tempéte. » Des explications apportées oralerment lors de leur
deposition par Mme Bayout et M. Largueilleus, il découle que leur souhait est plus général et
gu'il demande qu'a I'avenir la zone soit, globalement, conservée dans un état permettant les
promenades pédestres.

410, Proces-verbal de synthése des ohservations

4,10.1. Procés-verbal de synthése

Le jeudi 8 février 4 18 heures, le commisszire enquéteur a rencontré les services de la
commune da Coureix et indiqué que le procés-verbal de synthése comportait Funique
observation déposée par le public durant I'enguéte, un rappel de son déroulement, 13
guestions issues des réponses des personnes morales consultées et & questions du
commissalre enquéteur qui décculent de son analyse du dossier et de la procédure suivie. |l
s‘agit des guestions :

Cuestion du public :
- Qu'est-il envisoge en ce qui concerne l'entretien immédiat et futur de la portie restituée
a la commune de Couzeix aprés o réalisotion du projet d'aménagement 7

Questions déduites des avis des personnes morales !
- Avis d'Enedis : Pourriez-vous préciser si Phypothése d'une puissance de roccordement
gioboie dge 1250 kMA en triphasé est confirmée et qui oura fa charge financiére de
Fextension du réseau gde distribution 7

- Avis de la mission régionale d'autorité environnementale @ Cependant, pourriez-vous
Indiguer ol se situe, dans la natice denquéte publique, la synthése vuigarisée du gain
écologique permis par la mise en place d'un gite en bois posé sur un mét pour accueillic
une popuiation de chiroptéres, synthése évoguée duns lo réponse & avis 7

- Avis de la direction départementale des territolres : Pourriez-vous préciser ;

- si 'instruction du dossier de déclarotion relatif & la gestion des eoux pltvicles o
débouche sur des contraintes porticulidres, voire des mcompabibilites ?

- comment le roccordement ou résecu d'assainissement pourra Etre conforme o lo
réglementation ?

- siles 3 forages pidzométriques ont fait l'objet de la déclaration prévue par article
R. 214-1 du code de 'environnement ?

= &l lo déclarotion de défrichement prévue par le code forestier a tolalement eté
completes ?
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comment les précisions de o demande d'oménagement, portont sur eaviron 004
ha, ont été rendues cohérentes avec la demande d'autorisation de défrichement ;
s rien ne s'oppose o lo modification ingispensable du plan local durbanisme 7

- Avis du Conseil départemental | Pourres-vous préciser ;
- les conditions d'occés oux parcelies depuis o route départementale n™ 347 7
les dispositions permettant 'évacuotion des eaux pluviales an évitant un fossé ?
- sf les demandes d'outorisation préalobles évoguées ont été dépasées 7

- Avis du Service deépartemental dincendie et de secours | Pourriez-vous preciser !
sl un poteay dincendie au une réserve sauple pourra Btre instollé pour pssurer un
débit de 60 m3 pour une heure, occessible par voie carrossoble en toute
circonstance et ou plus loin 6 200 m par voie carrossable ?
51 le Bdtrment dispose dune facode accessible oux engins dlintervention ?

- Communauté urbaine Limoges métropole : Pourriez-vous préciser la noture des frais
évoques par o communoute urbaine, leurs montants estimatifs et ia répartition entre
les deux personnes publigues gul décowle de fapplication de la convention ¢

Questions du commissaire enguéteur :
= Question n* 1 | PoUrriez-vous |
- me transmettre Jes observotions, messoges el courriers du public et des
PErSONNES COMCErMEes gui ont pu étre odressés @ io communauté urbaine sus-
nommee ginsl gue les éventueiles réponses de cette dernidre ?
- préciser 5%l s'ogit d'une consultation préoloble réglementoire ou non
réglementaire, et ie dispositif réglementaire qul a été sulwi 7
- Question n* 2 : Pourrfer-vous tronsmettre un descriptif des opérotions de
communicalion ou de concertation gui ont oinsl &6 conduwites, les feux de réunions et
les movens utilisés pour assurer la publicité de ces réunions ainsi gue les périmétres des
imwitations, e nombre d'habitants ainsi reacontrés et les principales conclusions gui se
sont dégagées ¢ Enfin, shgissaitil d'une concertation répondant & wne procédure
régiementaire, méme aplicnnelle, et, 57 owi, loquelie 7
- Question n® 3 : Pourriez-vous preéciser, d'une part, quels étaient lo nature et Vobjectif
fonctionnel de cette voirie projetée el doutre part, te guil est maintenant prévy d'en
foire dans le codre globole de Fomenogement du tenement conshitue por Jes porcelles
EC1, EC2, EC3, EA2, DY200, DV et DY202 ?
= Question n™ 4 ;| Pourrfez-vous precises
- les roisons gul, dons le docurnent actuel, avofent conduit o ces clossements, et
notamment les partitions des parcelfes EAZ et EC3 7
fes reclossements effectuds ou sufet de ces 7 porcelles dans e projet de
madification du document d'urbanizsme et, 57 un réglement spécifigue est créé &
cette occasion, fournir ce réglement 7
fes surfoces toltales, les 7 porcelles considérées confondues, pour chogue
réglement U2, U, 14U et N, avant modiffcation et aprds modification ?
- Question n® 5 ; Powrriez-vous préciser les contours et lo surface de fo partie qui serg
rétrocédée 7
- Question n® 6 : Pourriez-vous préciser fes conditions dans iesguelles Véviction de cet
accupant o &8 ou sero oblenue,
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LUattestation de remise du procéswverbal de synthése a été signé par le commissaire
enguéteur et la représentante de la commune, Fattha Messalti,
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4.10.2. Réponse ce la commune

La commune & répondu par voie électronique (e 26 février 2024, soit dans le délal de 15
jours prévu par article R123-18 du code de 'environrement. Le mémaoire en réponse
comporte 8 pages. Il est complété par 9 pieces jointes.

I est répondu & toubes les guestions posées de |a fagon suivante (les guestions sont en bleue
et les reponses 2n vert),

2- Dhservations du public

M. et Mme DUFDUR Andrée ef Michel, 14 rue Auguste Renolr {TEL @ 05553753680 0nt

consulte e dosier ke OF féwvrier 2024 mals n'ont formuoig aucune observanon dcrite. Seul e
plan de campoaltion 2 8 cansuilis.

Chu'est-ll envizagé an ce gul concarne lentratien [mmédist at futur de fa partie restitues 31
commune de Covzelx apires 2 réalisatizn do prajet d'amenagemant 7

Le site du Mas de fhge @ e1€ CROE g Lmoges Metropaia |e 16 fevner 2024 Des travauy
d'éntretien, 4 [z fuits des evénements matecrologiguss, ont 12 réalisés avant adite casslon
sfin de retirer les arbres tombeés, 2t nettover les sentiers pédestres

Durant ta phase de chamter, |3 partie accessible pux prormenaurs; correspandant 3 13 forét,
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ard ér..IEC' at antréeteavs par ls communeg d8 Coures dam & cadre gde |z SEnature T
comvention de mise @ disposition aw profit de la commune

Line Toms fa retrocession de l3 fordt reéaksee, la commune de Coursi restera seule

3- Observations des personnes morales de droit privé

Pourrez-wous precised s I hypotnese d'vne puissance de raccordement glabale de 1250 kva
Bn triphasé st confirmee, & qul aurd la chergs fnanclére de extersion du réseau de
distiibution ?

Le site du Mas de I'hige n'est actunflemant pas dessend en basce tension, uAe Eriension
FOiITE EEre i E1hAire

Il 25 preva due e Tulur Siie soal oessenn par de 3 HIA ot de |13 BT. Egalement, un
transiormateur seia implante ores du pards

Le futur bitment industriel comprendra en san sein un ou deus transformateurs

5 la pulssance de raccordement globale est confirmée, 'oxtension du reseau de distribudon
seraa la cha rEe e Fan Tenageur, 1ol I_|||l{|g|;--_-. metropols epalemant cofllactivite concédante

4- Dbservations des services publics

Observations de la mission régionale d'autorité environnementale ;

Fowrriez-vous indiguer oa se =Stus, dans la notice dengudte gpubligue, k2 symithese vulgarses
du gain ecoluglgys permis par |3 mise en place d'un gite en bois pesé sur un mat pour
accudillic une population de chiroptéres, synthése dvogquée dans la réponse & Mavis 7

Ls synthese vulgarisée du gain ecologigue pat la mise en place d'un gite an bois sur un mat
pour accuelliic une population de chirgpiéres n'a pas élé intégrée a la notice dengqudte

publigue. Elle est foumiie el-dessours

410 tst mahon ce le delte ecolcgigue
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Observations de la direction départementale des territaires

Pourmez-yous preciser s Minstruchon ou déssier de déclambtion relatit & fa gestion des eais
oluviales 2 débouche sur des contraintes particuliéras, volre des incompatibliités 2

Agcune imcompatibliité n's &0 milse en lumlére pour | gestian des eaux pluviales.

Le dossior de declaragon au btre-oe Narticle L114-3 du code de l'environnedténl & ete juge
complet le 16 octobre 2063 et = Talt 'objet d'un recepisse de deciaration n*E1276 en date du
3 novembre 2023, Ce réfepissé constitue [3 pléce n®l5 du dossier d'anquite publique ed
formule une autorisation sans observation parbiculiare, || prédse : « Les ouvroges, les trovaus
et les copditions de réalisation et d'exploitobion doivent Stre conformes oy dossier dépodd. v

Pourriez-vous prdclser commenl le ractordement au réseay dassainissemeant pourrs 8tre
conforme 3 la réglementstion ?

La fulur reseall ofasialnlssament ne pail ‘-.ﬂl':l.ll_r:.ll-_l-' SUT e Fésaaun exiclanty inlarne au site.
qul sont pollues et dans un Stat de vetuste avancee, En ce sens, |2 fotalite du réseau
o assainlssement sur le fulur piojet du has de LAge sEfa NoUvedy et danc cree emconformite
avec la reglementation

Un avis favorable ave: prescriptions en date du 29 decembre 2023 4 eté rendu par la
DirecHon du Cyde da PEau de Limoges Matropols. Cet avis canstitue la plécs n™20 du dossiar

d'enguéte publigue.

Pourrigi-vous preciser i 183 3 tTorages plezometriques ont 131t Mobiet de la declaration prévy
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par laricde A.214-1 du Code de Venvironnement ?

Les irois forages pigzemetrigues mont pas fait oblet d'une déclaration ayu titre de l'artcle
R.214-1 du Code de Fenvirconrement car s ont &t réalisés dans e cadre du Dossier Lol sur
I"Eau

Pourrez-vous préciser 5 |a declaration de défiicheamean prévis par fe code Torestier 3
totalement &té complétdp 7

En ce qul concerne la demande dautorisation de d&frichement, celle-ci a fakt 'objet le 20
aitobre 1023 d'une demande de piece complémentare, qul a été tournie le 23 novembre
2023

Varréte préfectoral n"87-30429 portant aulorisation de défrichemant 2 &3 daiivre & Limoges
iétropole b= 19 décembre 2023. [pigce ¢ jointo)

Foumez-vous préciser comment les précisions de la demande d'amtnagameant, portant sur
enviran 04 ha, ont &8 rendues cohérentes avet |3 demande d'autorisation de
defrichament ?

La Direction Départementals des Territoires a exprimé par un courrier du 15 novembre 2023
qu'e un dossier de demande défrichemant o &é déposé por Limoges Métropole le 16 octobre
2023 pour une Surfoce & défricker de 1,3604h0. Le plan et fa surfoce concernés por e
defrichernent dans le permis doménager (0.3520ha) ne sont pas cohérents avec le dossier de
démande de defrichement. »

& eté formulé une réponse 3 la Direction Départementale des Territaires, exprimant gue
Limoges Wetropole, en tant guaménageur, & déeposd un dossier de demande de
defrichernent sur la towlité des espaces devant faire I'objet dun défrichement, sont
1,9604ha.

Cependant, dans le parmis d'aménager Limoges Métropole expligue gue le lot industriel sera
en charge des travaux de défrichement sir sa parcelle ot Limoges Méatropole sera en charge
du reste des travaux de défrichement (en dehors du lot industrizl).

Cependant, | @ bien &1é explicitd que Limoges Métropole reste responsable de la bonne mise
en cewvre de ces Travaux de défrichement ef du respect des mesures compensatoires
concernant ia lot industriel.

Pourtier-vous préciser si rien ne 3'oopoge 3 la modificstion indispensable du plan loca!
d'urbanisme 7

Aucun glément dans ls procedure ne va d lencantre de 2 mise en ceuvre de la modification
n"6 du Plan local d'Urbanisme de Coureld. Les Personnes Pobligues Associess sont
favorables; el les rdsultats de I'enguéte publigue pour ia modification n"6 du Plan Local
d'Urbanisme de Couselx sent en cours de fraitement. et ne font &tat daucune opposition &
ladite modification,

Faurﬂﬂﬁrnu?- précisar fas conditions d'a"u-s A part-alle.} deouis la route départementale
mnady T

ARn de pouvalr accéder au Futur site du Mas de Pdge, maiz 8galement de sdcuriser et
fAluldifier les flux oe véhicules et piétons/vélos, un carrefour 3 feux sera créé @ Vintersection
gnire 'avenue de Limoges et Nentrde du site,

De plus. des feux serant créés en amont et en aval de cette intersection pour sécuriser la
crculation le long de 'avenue de Limoges.

Pourtes-vous preciser les disposiions permetiant Ievacuation des saux pluvales &n dvitant
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L fosse 7

Aucun fossé n'moste au nlweau du futur carrefour & feus gul permettra |'acces au site depuls
lavenue de Limoges. Limoges Métropole reprendra les ouvrages existants afin de gérer les
eauy pluviales

Pourriez-¥nius preciser -5 les demandes d'zutorisations préatahbies EVoQuees oni e
déposées !

Les demmandes davtorisations préalables auprés du Consell Départemental de I3 Hauts-
Vierne seront déposées par Limoges Metropale fin fevrier 2024

assurer un débit de &0 m? peur une beure, accessible par voie carrossable en loute
circomstancs ef 3o plus loim 8 200 m par voie carrossabls ?

Le futur aménagement du Mas de PAge prévolt deun bornes incendie (cf. plan c-joint), en
conformité avec la reéglementation. En ce sems, les deux bornes fourmironl un débit de 60 m?/
h et seront toutes deus accessibles & moins de 200 m des voles carmossabiles

Cune des bornes se trauve proche du lot n® 3 afin de couvrir [a totalité du programme de
logements/servicas (lots n®1-2-3), quant 3 I‘autre elle se trouve 20 plus prés de Mecces au ot
industriel {lot n*4) afin de couvrir |a tatalité du bitiment

Pourrfez-vous préciser si le bitiment dispose d'une FRagade accessible aux engins
d'intervention 7

Lez lpts disposent chacun d'un acces maiérialse sur le plan de compositon du permis
d'aménager. Lensemble des prescripbons du 505 27 sera mentiormE dans Farrété relanf i la
déliviance du permis daménager De plus, le 5015 sem & nouvesu consulté lors du dépdt des
permis de constrilre pour les fulurs projets el emetlra des prescriptions & respecler pour
chaque projet de constructon

Autres guestions ;

Paurrlezvous précizes Is nature des frais Svoqués pad la communauté wrbiaioe, |eurs
mantants astimatifs et |3 répartition antre les deux personnes publigues qul découle de
lapolication de la comvention ¢

Limoges Métropole est maitre douvrage au btre de Farficle L.300-1 du Code de I'urbanisme
gt dune convantion de délégahon de mailrise d'ouvrage signee avec In Commune de
Couzeix. Cette convention fixe |es modalités d'osganisation de la maitrise d'éuvage de
IFoperation et la répartton, entre les sigrathires, des montants esbmatkifs nécessaires 3
Faménagarmen] des aspaces publice

L2 convention de delegation de maitrise d'ouvrage 3 eté fourmie fors de l'enguéte publique.
Effe gsL jointe & la délibéabnon du Consell Communautalre q"2023-013 du 14 mars 2023 |
t'agil da |3 piece n"5 du dossier d'enguete publigue

5- Observations du commissaire enguéteur

4 .
Lors de & concertation préalanle réalisée: du 19 Jwm 2023 au 21 juillel 2023, deux
observations du public ont 58 recues, 'une par mall et s seconde par courrisr

» mail de Mme NEUVIALLE #n date du 04/07/2023 ; reponses mentionnéess dans e bilan dg
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la conicariation,

= corurrier de M, CAUDY =n date du 20/07/2023; Une encontre &tall prévoe avec M. CAUDY
mais elle n'a pas eu feu car il est decede, Cependant, les informatons ransmises dans son
courrier ont été échanpdes svec los services technigues de Limoges Métropale pour une
prise en consideration et une meilleure onnzissance de Fenvironnement

Ces deux obiservalions sont annexess au présent documeant

Cette concertatian est une procedure reglementaire, regie par Farbicie L1843+ {37} du Code
de |'urbanisme qul mentionne @ « Fort I'objet d'une concertation associart, pendant toute la
durée de V'éfaboration du projed, les habitants, les asspcigbions locales st les autres
personnes concernges (.3 Les projets et opérations d'aménagement ou de construction
gyant pour effet de modifier de facon substantele le cadre de wie, notamment ceux
susceptbies d'affecter l'erwironnement, au sens de l'artele . 172-1 du code de
lenvironnemant, ou |‘activité éconamigus, dont & liste est arrétée par décret en Consell
d'Etat ;v. -> Délibération consell communautaire n*14.2 du 02 mars 2023 relative & 12
procadure de corcertation préalable [pigce n*7 du dossier d'engute publigue).

5.2- Concgrtation et réunions publigues
La commune a Organisé une £ ation & yte _
2021 ouverle & lensemblie des ha-hitan*s nun ﬂuhﬂftilﬂm apporter leufs hd.éu en wie de
I'amenagement futur du site, Tout au long de cette période, un questionnalre desting &
recueiliir I'avis du public, &tan disponible & Faccueil de la mairie de Couzeix et sur ke site
intemet @ wivwoOusdlbx T,
De plus, 2 réunions s sont déroulées pendant cette periode comme it

- Réunion sur la consultation citoyenne du Mas de 'Age le 18 octobre 2021 2 18h00
au Centre culture| municipal {ef. document de présentetian ci-joint)

- Réunion publique sur le site du Mas de I"Age le 20 octabre 2021 & 18h00.
Une communication importante 3 é18 assurée sur Pensembile des supports de la mairje ; site
Internel. réseaux sociaiux (Fecebookl, panneaux lumineux, panneaux d'affichages, un
kakémono « consultation Mas de I'Age », fiyers avec distribution dans les boftes aux letres
des riverains [Bs imvitant aux réunions publigues, distribution du Couzaiy MAG svet |83 pages
consacrées 4 la consultation + le visus| ntégrd, difusion dans la presse, questionnaire « Jg
dopne mon ovis » en ligne (site internet) et a disposition en maine.
Cette consultation 2 recusilii plus de 250 avis, dont 40 % de réponses en provenance des
riverains [cf. [etbre du 19 rovembre 2021).
Cos daux réunions se son! déroufEes dans le calme et en toute sérémté. Les échanges avec ia
ponulation aont &té trés constructifs.

% La commune 3 organtsé 1 autres réunlons afin de tenir Informée la population sur
I'avances du projet du Mas de Page. Celles-ci se sont déroulées comme suit =

- Réunion publigue le 18 mal 2022 3 1Bh00 au Centre culturel municipal zfin
d'echanger sur 'avancée du projet et les différentes propositions faites lors des consultations
precedentes.

- Raunion publique le 16 novembra 2022 3 19700 au Cenlre culture! municipal afin
d'échanger sur I'avancée du projet du Mas de I‘Age et d'informer de 'évolution des études
menees en collaboration svec HERMES &l les parenaires institutionnels:

La encore, cos deux temps dechange se sonl derodles dans de tres bonnes conditions et
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dans & calme Elies onl é18 ocwasion de nombreus échanges permettant de f&ire avancer |
projet

Cl;-[ Ernpla:i-n'fer'-t régprd ﬁ'l? 2 éte n:n!e dan-.'. le bul de réaliser une vaine nouvelle, shn de
relier e programme de logements envisagé dans POrentation dAm@nagement et de
PFrogrammation de 2016 au tissu urbain existant

Toutes les parcelles concerndes par co! Emplacement Réservd n"13 appardennent & la
Cormmune de Couzeix gul pe |3 pas mis en ceuvre 2t 0e le souhaite pas. La Commune de
Coureix pourra prendre une délibération en consell municipal pour le délaissement de oM
emplacement réservén" L3,

F"DUH‘“!I -yous préciser les raisons gqui dons lz document :n:'u.ml avatent cordult & ces
dlassements, el notammant les partitions das parcelles EAZ et EC3 7

Lez arécisions quant zu changement de mwpage s¢ trouvent dans les documents versés au
dossier denquste publique [piéce n"29) pour la modification n'é du Pian Local d'Urbanisme
de Couzeix

La parcele EA n*2 et classée, dans le Plan Local d'Urbanisme actuel de Couzelx, en zone N
pour sa parfie 52 trowant sur | forét, e &n rong U7 pour sa partie se trouvant sue le tss
urbain existant.

La parcelle EC n*3 est dtendue, &t comprend [a gartie imperméabilisde du site militgire mais
egalement {a forft En ce sens. lz partie de cette parcelle couveste par la forét est classée en
mone N, et |3 parte sur les mnes imperméabifisées du site militaire et classdo en zones Ui ot
LAY, correspondant au projet déerlt dans "Orientation dAmenagement et de
Programmiation de 2016,

Powrriez-vous préciser kes reclassements effecives au sujet de ces 7 parcelles dans le proje;
de modificadon du document durbanisme at, s un réglement spécifigues est créé 3 cette
occasion, fournir ce réglemeant

Le changemant de jonags desdites parcelles correspond a0 futur projet daménagemeant du
site, et sanctuarise fa fordt et ses fisidres,

Le reglement écrit du Plan Locs| d'Urbanisme n's pas ét@ modifie. Szuls une Orientation
diaménagement et de Programmidtion ef e régiement graphigue ont ¢ modifiés.

Les précisions quan! au changement de zonage se trovvent dans |es documents varsés au
dossier d'enquéte publigue powr la madificabon n"6 du Plan Local d'Urbanismie de Coureix
(pldces n"29 21 30).

Pourmiez-vous précisez les surfaces totales, s 7 parcelles considéréas confondizes, pour
cheque reglemant UZ, UL, 14U 2t N, avant modification et aprés modification ?

Les précisions quant aud surfaces gvant at gprés modification du Plan Local d'Urbanisme s&
trouvent danz les documents verses au dossier d'enguéte pebligus pour la modification n"6
du Plan Local d'Urbanfsme de Couzeix [peces n"29 et 30},
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Ces informations opl &6 apportées kors de Venguiéte publigue et figurent ausx pages 42 ot 43
de |2 notice de presentation Ol-jointe [pibce n*L1),
Auterme de la realifation de tous |25 amenagements per Umoges Métropale, une partie du
site sera rétrocédes a la Commune de Courely, comme sur le plan ¢i-joint |extrait de |a
naotice oe presentation de Pengugte gublioue)
La repartition s'effectuera comme suit ;

Commure de Couzels : 345 872 m* (espoaces naturels, esplanade.. |

- Limoges Matropale @ 10 460 m* (volrie, réseaux..)
Lots 2 61 450 m-.

5.6- Commerce — Salpn de coiffure « La Bohéme »

Leblen cadastrd seckion OY n*201-202, =is 2-4 Aue du Rougeron, sppartient a la Commurie
de Courely. || falt actueltement I'objet d'un bail mixte d’'habitation et de commarce. Des
negociations sont actueflement en cours entre 13 communeg et son locataire afin denvizager
g boeration de ce bien

——— e T P T
L T L L Ty

——
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La réponse est accompagnée de 3 pidces jointes suvantes [pidce jointe n® 3).
permis de défrichement n® 87-30429 du 19 décembre 2023 (voir §2.3.5.) ;
- newvelle fiche dorlentation d'ameénagement et de programmation n* 15 concernant le
Site ;
extrait de |2 notice d'enguéte publigue concernant les études de détail ;
- courrier adressé par Jean-Claude Caudie comportant de nombreuses remarques sur le
projet, adressé durant la phase de concertation préakable réglementaire ;
courrier diinvitation adressée par la commune aux riverains dans le cadre de Iz
concertation préalable optonnelle ;
- plan de zonage correspondant au projet de modification du plan local d'urbanisme ;
- message électronigue d'opposition au projet de Cathy Neuvialle adressé dans le cadre
de la concertation préalable réglementaire ;
plan des réseaus projetés ;
- support de présentation du projet utilisé par la commune lors d'une réunion organisée

le 18 actobre 2021 avec @s riverains.
Il st donné acte a la commune de ses réaonses.

Le commissaire enguéteyr,
L |

Benoist Delage.
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Second eohier * Conelusions et avis
1. Conclusions motivées

1.1, Surfeprojet

Considérant que |la communauté urbaine Limoges métropole s'est déclarée intéressée par la
zone dite Mas de I'Bge & Couzelx au tire des compétences en matiére de développement et
d'aménagement économigue el en matiére déquilibre social de I"habitat gu'elle exerce de
plein droit én applicaion des dispositions du | de Farticle L5215-20 du code général des
collectivités locales ; qu'ainsi, elle est légitime & dépaser la demande de permis d'aménager
objet de |3 présente enguite ;

Considérant gue |e projet trouve son origine dans [a volonté de requalification d'une friche
militaire propriété de la commune depuis 2012 ; qu'un programme a été congu entre la
commune et la communauté urbaine ; que ce programme, sur le plan domanial, prévoit que
Vensemble du site sera acquis par fa communauté urbaine ; gue, par conséguence, le
périmétre de la demande de permis d’aménager couvre une surface cadastrale de 345 267
mi @1 se compose des parcelles DY200, DY201, DY202, DY156, EAZ, EC1, EC2, EC3 et ED176 ;

Considerant cependant que I'aménagement envisagé porte sur la seule partie nord du site,
d'une surface de 90 963 m? comportant les parcelles DY200, DY201, DY202, DY156, EC1, EC2
et ED176 et pour partie la parcelle EC3 ; qu'ainsi, les aménagements ne concernent pas les
parties boisées et humides exlstantes, dont les caractéristiques dcologigues sont de qualité |
que ces parties seront conservees au béngtice de la diversité faunistiqgue et floristigue et
continueront ainsi dassurer une fonction de poumon vert au sein de Fagglomération | que
les aménagements au profit dactivités de loisirs pour les habitants s‘accompagnent de
dessertes internes douwces et de sentiers ; gue le stationnement des wéhicules sera facilité
aux points dacces ; que le projet de valorisation du site correspond aux objectifs annonces ;

Considérant gue [es organes délibérants de Iz commune et de la communauté urbaine ont
validé un projet gui se caracterise par le transfert de propriété de I'ensemble du site 3 la
communaute urbaine ; que cette derniére réalisera les travaux d’aménagement sur fa partie
nord du sibe ; gue ces travaux consistent en la création d'um lot a8 vocation industrielie, d’un
ot non constructible assurant I'evacuation des eaux pluviales, de deux lots destinés &
I*habitation dont un a vocation sociale et enfin d'un lot destinég & des activités de services ;
gue si deux projets d'aménagement sont proposes, ils ne différent pas fondamentalerment
sur le partl d'aménagement ; gqu'au terme de ces travaux, la communauté urbaine conservera
la desserte viaire des cing lots prévus et |es espaces publics tels que décrit dans le projet ;
gue l'essentiel de la partie naturelle, c'est-a-cire la partie sud du site, sera rétrocédée 3 la
commune et gue 4 des 5 lots, certains éventuelement divisés, seront vendus ; gu'enfin, le
projet s'insére, avec un industriel, dans le dispositif de projet urbain partenarial

Considérant que, si le projet est incompatible avec le document d'urbanisme applicable, une
proceédure de modification 3 été lancee par la communauté urbaine Limoges metropole
compétente en application des dispositions du a du 2° de |article 15215-20 du code général
des collectivités territoriaies ; que 'enguéte publique a été réalisée du 4 janvier 2024 au 4
féwrier 2024 ; que le commissaire enguiteur a remis ses conclusions le 4 mars 2024; qu'elles
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sont favorables sans réserve |, gu'll @ été Indiqué que la modification du plan local
d'urbanisme de la commune doit étre examinég par le conseil communautaire de ladite
communauté urbaine le 11 awril 2024 ; que les conclusions du commissaire enquéteur
sOussigné peuvent prendreé en considération cette programmation [ que la méme
communauté d'agplomeération est, simultanament, 1a béneéficiaire de la demande de parmiis
d'ameénager ; gue des lors, il est possible de conditionner un éveniuel avis favorable donné &
la commune de Couzeix au sujet de cette demande de permis d'aménager & [a modification
de son propre plan local d'urbanisme par le bénéficiaire dudit permis qui détient la

compétence pour le faire ;

Considérant que le projet ne porte pas attelnte au hangar historigue marguant Forigine du
passé adronautigue de Limoges ; gue le chiteau du Mas de 'Age, classé au titre des
manuments histarigues depuis le 18 tévrier 1975, est situé a plus de 500 m des constructions
prévues dans le cadre du projet daménagement ; gu'ainsi il n'est pas porté atteinte 3 la
protecton réglementaire de ce bdtiment ; que I'avis de Iarchitecte des batiments de France
confirme cette absence d'impact ; qu'une ligne électrique & haute tension est implantée au
sud du site ; gue la servitude qui accompagne cet ouvrage ne vient en rien faire obstacle au

projet proposé ;

Considérant que I'étude d'impact présente les impacts négatifs du projet sur la flore et la
faune ot "aspect naturel ; que pour v répondre, 2 mesures d'evitement, 11 mesures de
réduction, 1 mesure de compensation et 3 mesures d'accompagnement seront mises en
ceuvre ; que be cas de Iz pipistrelle commune nichant dans un ancien batiment militaire a été
ewogué dans le proces-verbal de synthése ; qu'll a été confirmé que, sajoutant & la mesure
de réduction n® 11, un gite en bols pouvant accueillir une centaine de chiroptéres sera
installé, probablement au méme emplacement gue ledit bitiment ; qu'il est cepandant
regrettable que la demande de la mission régionale dautonité environnementale concernant
I'insertion dans la notice d'une synthése vulgarisée du gain écologigue obtenu avec cet
équipement n'ait pas été suivie deffet ; que, nonobstant ce regret, les 17 mesures proposées
apparaissent adaptées et satisfaizantes |

Considérant qu'aucun avis des personnes morales consultées, dont la mission régionale
d'autorité environnementale, nest défavorable ; gue la commune a, dans son mémoire en
réponse au procés-verbal de synthése, répondu & toutes les questions qui, aprés analyse par
le commissaire enguéteur, restaient en suspend sur leurs avis ; gu'il en est de méme de la
guestion qu'impliquait |a seule observation du public enrepistrée durant Fenguéte et des
guestions propres ad commissaire enguéteur ; gu'il est donné acte a la commune de ces
réponses ; quiaucune dentre elles nest de nature a laisser plarer un doute sur la faisabilité
du prajet ni sur |2 volonté de la communauté urbaine de le réaliser ;

Considérant gu'un commerce est installé sur les parcelles DY201 et DY202 : que cette
occupation résulte d'un bail mixte d'habitation et commercial accordé par la commune ;
gu'interrogée dans le procés-verbal de synthése, [a commune a précisé que des négociations
ayant pour but Ia libération de ceé bien étaient en cours ; que les plans daménagements
indiguent gque ke bdtiment implanté sur la parcelle DY202 devra &tre détruit pour aménager
un carrefour @ feux permettant l'accés au site ; qufainsi, la libération du bien est
indispensable sans cependant constituer un préalable pour la délivance du permis
d'aménager ; gue néanmains le commissaire enguéteur souligne que la suppression d'un
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commerce est un point 3 prendre en considération avec attertion ; gue, par contre, |e
pavillon, propriété de la commune, implanté sur 12 parcelle DY156 devant 8tre detruit powr

laisser la place & un accés au site est vide de toute occupation ;

Considérant que la demande dautorsalion de défrichement indispensable au projet a été
délivrée par le préfet le 19 décembre 2023 ;

1.2.  Surlo demande de permis d'oménager

Considérant qu'il a été oublié de mentionner la parcelle ED176 de 979 m? sur le formulaire
de demande de permis daménager ; gue tous les eléments graphiques fournis dans le
dossier et @ 'appui de la demande impliguent gue cette parcelle est partiellement utilisée
pour ménager un sccés sabisfaisant & lensemble des lots constituant, en réalite,
Famenagement progposé | qu'il convient donc de considérer que ce manguement est une
erreur matérielle ; qu'ainsi, la demande porte en réalité sur les parcelles DY 200, D201,
DY202, EAZ, EC1, EC2, EC3 et ED176 pour une surface totale de 345 267 m? ; gu'il conviendra
que la demande de permis dameénager soit modifide en ce sens ;

1.3, Surle proceédure ef le dassier dengudte

Considarant que |a commune a procédé & une consultation du public, auverte a 'ensembile
de ses habitants, du 20 septembre 2021 au 27 octobre 2021 ; que, durant cette période, un
guestionnaire destiné 4 recueillir Favis du public &tait disponible & la mairie de Couzeix et sur
son site internet ; que deux réunions publigues se sont tenues les 18 et 20 octobre 2021, la
seconde sur le site [wi-méme ; gue cette consultation, utilisant un grand nombre de supports,
a permis d'obtenir plus de 250 avis dont 40 % provenant de riverains ; qu'elle s'est déroulée
sans difficulte et de fagon constructive ;

Considérant que la communauté urbaine a conduit du 19 juin 2023 au 21 juiller 2023 ia
concertation préalable dans les conditions prévuwes par |article L103-2 du code de
I'urbanisme ; que deux observations du public ont été regues ; que, s'agissant de [a premigre,
la réponse apportée est précisée au bilan de I'opération annexé a la délibération du consedl
communautaire n® 20.14 du 29 septembre 2023 | que le décés de lMauteur de |3 seconde
observation n'a pas permis de lui apporter une guelcongque réponse ; gue cependant, la
communauté urbaine affirme avolr pris en considération les remarques considérées dans la
définition définitive du projet ;

Considérant que le dossier denquéte constitué par la commune est complet, & deux
exceptions prés ; gu'il ne mangquait que deux pidces accessolres du dossier de demande de
permis d'améanager, en 'occurence |a lettre du préfet précisant la complétude de |3 demande
d'autorisation de défrichement et I'extrait de la comvention précisant le lieu du projet urbain
partenarial el |a durde d'exonération de la taxe d'aménagement : que ces pikces ont élé
fournies le 1% février 2024 puis avec le proces-verbal de synthése, trop tard cependant pour
&tre ajoutées utilement au dossier ; gu'll n'apparait cependant pas au commissaire
enguéteur, a leur lecture, gue ces pieces soient substantielles ni que leur absence soit de
nature a vicier la procadure ni a tromper le public ;

Considerant gue l'arrété prescrivant et organisant Penguéte a &t pris le 11 décembre 2023 ;
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qu'il comporte tous les éléments et Indications prévues par la réglementation ; que la
publiclté de M'enguéte a été effectude conformement aux dispositions applicables ;

14, Surlenguéte et ses résultats

Consldérant que |a procédure d'enguéte publigue a été correctement respeclée par la
commune ; que les dispositions prévues pour Penguéte, notamment les permanences, ont
et respectées et sulvies ; que l'enguéte s'est déroulée de fagon conforme et dans des
conditions satisfalsantes ; que ke public pouvait sans difficulté déposer observations et
propositions ; que guatre permanences totalisant douze heures ont &8 tenues & |a maine ;

Considérant qu‘une seule observation a été recueillie ; que si elle ne concerne pas le projet
d'aménagement directement, elle porte néanmeins sur son corollaire gui est Futilisation par
|a population de la zone naturelle existante et conservée ; gue I'nbservation qui consiste a
demander gue la zone gui sera, en fin d'opération, rétrocédée a la commune soit entretenue
de fagon réguliére et attentive, permettant ainsi une utilisation aisée des sentiers pédestres,
est [égitime et de bon sens ; quiinterrogée, la commune a indiqué gu'elle avait nettoyé
lesdits sentiers pedestres avant la cession du dnement et qu'a 'avenir, elle assurera, soit par
voie de convention durant les travaux, soit apres la retrocession en tant gque propriétaire, la
gestion de Iespace et qu'elle entretiendra [3 partie accessible aux promeneurs ;

Considérant qu'a la suite de cette observation, le commissaire enguéteur a constaté qu'un
acceés a la parcelle EC3 depuis la rue Auguste Renclr existalt entre les parcelle DE30 o1 DFIL ;
gue cet acces etait fermé par un grillage en bordure de |la parcelle EC3 ; gu'un accés
supplémentaire a la partie rélrocédée 3 la commune de cette parcelle pourrait y étre
aménageé utilement au profit des habtants ; que cependant, cet ambnagement, pour limité
gu'il soit, n'entre pas dans e champs de l'examen de la demande de permis d'aménager ;

Considérant gue le dossier a @1é consulté hors des péricdes de permanence une seule fois ;
gu'il ne s'en est déduit aucune observation ;

Consdérant quainsi, le commissaire enquéteur peut constater que personne ne s'oppose au
projet d'aménagement en question ; qu'eu égard & ses objectifs de palitigues publigues, il en
déduit la pertinence ;

2.  Avis

Pour ces raisons, 'émets un auis favomble quant a la demande de permis d'aménager
déposée par la communauté urbaine Limoges métropole concemnant la zone dite du Mas de
I'Age sur la commune de Couzeix avec la réserve que fe plan local d'urbanisme de |a cette
comimune soit effectivement modifié pour permettre la réalisation du projet.

Le commissaire enquéteur,
LL.J-F ME =7
Benoist Delage.
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Annexds
1. Dossier d'enquéte publique

Le dossier d'enquéte publique est arnexé sous forme dématérialise (répertoire Dossier) et
sous longlet concertations/enguétes publigues sur la page urbanisme du site internet de 12
commune {https://www.couzeix friurbanisme.html).

2. Message électronique de la communauté urbaine du 5 mars 2024
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3.2.  Extrait de lo notice denquéte publigue
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24 lefHre guy riveroing du 19 novermbre 2021

INVITATION RIVERAING

Aménagement du Mas de I"Age !

Le varicdedi 19 nowversrg 3021,

Madarme, Monsieur,

La consultation publigue engegée par l3 monicipalitd sir e futw aménagermant du Mas de Age sest
terminée le 27 ortobhre dernler. Catte damiére a recuedlll plus de 250 avis, dort 40 % g8 réponges @n
provenance des rigerains, e DEnais 0Onc 3 wOus Mmercier poJdr wotre parBicipaton ainst que pour wotre
présence o des réunions du 18 o1 du 20 octobre A021,

Pandant cas rencovitres, nous wons pu recelllie w3 prepoditions et repondre 8 vos guestions
Mous vous avons €galement présenté les trols secteurs d'amdnagersents d&fins par e Plan Locel
d'Usbansrme avee, un espace dédiE & Mactivitd scanamigus ur s=cteur desting aux logements alnsi

qu'un espace maturel & orésenser,

Les chioses se sont fortemant sccélérees ces derniers jours et H était Impartant de wous tenis infarmés
en priorité. Comme celd @ pu #tre deogud & Poccasion des rdunors mibaues, les éles de la ville oot
depuls g primtemps demier travalllé gec dérermiratan & rencontrer des posbeurs de projets sur |
thématique dy déveappemant dconomigus, Towt demirement, un aoord @ d0é Trouve vec une
anlreprise. Co projet a dod prdsenced rdcemmeant & tous los ehus e a obtenu un largs consensws. Lors du
consell mumcipal du jsudi 18 nowerrbre 2021, ceur-cl ont watd une ddfbération autarisant ke maire &
donner un sccord de princpe pour implantation de cette entreprise sur le secteur sbdad & acrivind
B DT e,

Cette installation, synonyme de créations d'emipdols, de dévelogpamant doaur nofre ommune et de
ressources financhares, sa fera an liey et place des actuals hangars miktaires; sur e parcele de 45
hectarms

te souhaiie également vous réaffirmer mon ergagement afin gue cette Implantation se passe dans |es
meillesres conditions possibles Sachez gue Pentreprise an question mattra un point d*honneur & aller

efficacite dconomigues, douwtd saciale, ef cuaitd ervironnemantale. Mous sommes encore dans les
prémices du priet. Un comeneniqué officiel viendrs vous denner de plus anples informations oici

auelaues semanes.

Dans Fattenta, la municipalité 3 oréé une adrasse mail specifique afin gue nows pulssians répardre &
varg Interrogations pour 'svenic du Mas de 'Age. Je vous invite @ Futiliser si vous le souhaiter 3
masdelage@couzel fr

Jz waus prie d'agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes salutations ks plus sincéres,
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35  Pionde zonege du pian local o' urbonisme

HOUVEAL TOMAGE
MODRIFICATION & DU PLU DE COUZEIX

[HF'EHHATIEHE
| LINEATRES
= i i

"} -.. | ." . i X
et L Lt L . PRESCRIPTIONS
L IEHET AT e " LINEATRES

- e

¥ PRESCHIPTIONS
i SURFACTDUES

FEE Swplaceman roper

Permis daménager Mas de Fage & Couzeix (Haute-Vienne)

Page 5 sur 59



2.8, Mezssage dlectronigue de Cathy Newvialle
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3.7.  Plon des résegux projetes
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3B Support de présentobion de o réunion publigue du 18 octobre 2021

Je donne
Mon Qvis

ﬁ
' “

COMSULTATION CITOYENME

sur l'owvenir du Mas de ['dge

i T S e M W i S T I

- is
L =
1 i e i i [+ oy v
| R L TEE
¥ e

Lancier terrain militaire du Mas de I'Age est la propriété de la commune
depuis 2012, Yune superficie totale de 42 ha, ce site represente une
opportunite unique pour le développement de notre commune,

Dans le cadre des accords passés avee |'Etat lors de son acgquisition, la ville
doit lancer d'ici |a fin de fannée 2021 des dtudes pour son futur
amenagement, toul en respectant son Plan Local d'Urbanisme {PLUJ.
Plusieurs espaces sont deja définis : un secteur desting 3 Factivité

économigue, un secteur desting aux logements ainsi qu'un espace naturel &
Preéserner.

..I:
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Les premiers résultats partiels de la
consultation :

- Erms-vgus un rivamin ou volsn drect du siteclu das de (4ge 7

s AR il ]

[ A

2 - Conraissaz-vols le aite du Mas de F'Age 7 (Sinor. aler drectemant & o guestian o'l

Bd -aqrindng

# O
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1 -Sioul, depuiz quand cernanes-vous ke srech Mas gerige 7
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Présgionnel des
surfaces abougas
peor le futur
amenageimnt [en B

Rdponses favorable;
af tries Favorahles®
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Quelques-unes de vos réponses données :

Coimsenser des of g W2 locale avee
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